CAMARA DE
VEREADORES DE

RIO DO SUL

REDAGAO FINAL DO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 14,
DE 06 DE OUTUBRO DE 2025

Institui o Programa Municipal de
Incentivo ao setor imobiliario de Rio do
Sul.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE RIO DO SUL Faco saber
que a Camara Municipal decreta:

CAPITULO|
DA REGULARIZAGAO TRIBUTARIA DO ITBI

Art. 1° Fica instituido o Programa Municipal de incentivo ao setor
imobiliario, o qual tem por finalidade a regularizagao tributaria do Imposto Sobre
a Transmissao Inter Vivos a Qualquer Titulo por Ato Oneroso de Bens Iméveis
por Natureza ou Acessao Fisica e de Direitos Reais sobre Imoveis, exceto os de
garantia, bem como a Acessao de Direitos a sua Aquisicéo — ITBI.

§ 1° A adeséo sera efetivada com o pagamento da guia de ITBI emitida
pelo Departamento de Arrecadacgao, nos termos desta Lei Complementar.

§ 2° O pagamento pode ser efetuado em cota unica ou parcelado, sendo
qgue nos casos de parcelamento do valor do ITBI, ficam limitadas a no maximo 24
(vinte e quatro) parcelas mensais e sucessivas, desde que, atendendo ao
seguinte:

a) Pessoa Juridica: o valor de cada parcela resultante do parcelamento da
pessoa juridica ndo podera ser inferior a 100 UFM (cem unidades fiscais
municipais), devidamente atualizadas pela SELIC;

b) Pessoa Fisica: o valor de cada parcela resultante do parcelamento da
pessoa fisica ndo podera ser inferior a 30 UFM (trinta unidades fiscais
municipais), devidamente atualizadas pela SELIC;

§ 3° Aconsolidacao do parcelamento ocorre com o pagamento da primeira
parcela.

Art. 2° Durante a vigéncia do programa, fica autorizado, por prazo
determinado, o afastamento das aliquotas previstas no art. 236, do Cdédigo
Tributario Municipal, instituido pela Lei Complementar n°® 110/2003, de 17 de
dezembro de 2003, nos prazos e nas condicbes previstas nesta lei
complementar.

Paragrafo unico. O contribuinte podera submeter a tributacdo, com
aliquotas diferenciadas, as transmissbes imobiliarias passiveis de
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enquadramento ao programa, pelo periodo compreendido entre a data de
publicagao desta lei até o dia 31 de dezembro de 2026.

Art. 3° A adesao do contribuinte ao Programa Municipal de incentivo ao
setor imobiliario, implicara:

| — aceitagdo ampla e irrestrita de todas as condigdes previstas nesta Lei
Complementar;

Il — confissdo extrajudicial irrevogavel e irretratavel do débito;

[Il — desisténcia tacita de defesa ou recurso administrativo relativo ao ITBI
incidente sobre a operagao de transferéncia imobiliaria;

IV — renuncia expressa e irrevogavel de agdes judiciais, abdicando do
direito nelas fundado, que versar sobre o ITBI incidente sobre a transmisséo
imobiliaria.

Paragrafo unico. O contribuinte que aderir ao programa instituido por esta
lei, ndo podera ser penalizado com as multas previstas nos incisos | e lll, ambos
do art. 251, do Cédigo Tributario Municipal.

Art. 4° Ficam estabelecidas as aliquotas diferenciadas do ITBI, por prazo
determinado, para as seguintes transmissdes imobiliarias:

| — financiamento:

a) sobre o valor efetivamente financiado e sobre os recursos do Fundo de
Garantia por tempo de Servigo — FGTS: 0,50% (zero virgula cinco por cento);

b) sobre os recursos préprios: 1% (um por cento).

Il — Conjuntos Residenciais de Interesse Social: 0,50% (zero virgula cinco
por cento);

Il — nos casos previstos no IV do art. 225, do Caédigo Tributario Municipal:
Tratando-se de integralizagado de capital social, fusdo, incorporagao, cisao ou
extingdo de pessoa juridica, estendendo-se, inclusive nos casos do valor da
diferenca havida entre o valor integralizado e o valor de mercado: 0,50% (zero
virgula cinco por cento);

IV — demais transmissdes: 1% (um por cento).

V — confissdo espontanea irrenunciavel e irrevogavel: nos casos de pedido
de Retificagdo de Declarac&o do ITBI pago, aplicam-se as respectivas aliquotas
para cada uma das modalidades de transmissao de bem imével, previstas nesta
lei;

VI — ficam isentas as transmissdes previstas no inciso IV do art.236, do
Caodigo Tributario Municipal.

§ 1° Nas hipoteses de financiamento previsto no inciso | deste artigo,
poderao ser beneficiadas as transmissdes compreendidas tanto no Sistema
Financeiro de Habitagdo, quanto financiamentos diretos formulados com
empresas construtoras ou incorporadoras, desde que atendidos os requisitos
previstos no Codigo Tributario Municipal e que o prazo minimo seja 5 (cinco)
anos.

§ 2° A adjudicacgao do imovel pelo credor hipotecario ou a sua arrematagao
por terceiros estéo sujeitas a aliquotas de 1% (um por cento), mesmo que o bem
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tenha sido adquirido antes da adjudicagdo com financiamentos do Sistema
Financeiro da Habitacio.

§ 3° Nas hipoteses de transmissdes previstas no inciso Il, aplicar-se-a
igualmente a aliquota diferenciada para transmissédo de terrenos destinados a
construgdo de conjuntos residenciais de interesse social aos adquirentes
qualificados como cooperativas habitacionais.

§ 4° Para beneficiar-se da isengao prevista no inciso VI, deste artigo, todos
os requisitos previstos no artigo 236 do Cdédigo Tributario Municipal devem ser
integralmente atendidos.

§ 5° Nos casos de confissdo espontanea através de pedido de retificacdo
da Declaragao do ITBI pago, o contribuinte para fazer jus a redugao de aliquotas
devera:

a) formalizar nova declarac&o do ITBI com o valor de mercado do imovel
objeto da transmissao;

b) caso o contribuinte ndo possua meios para estimar o valor de mercado,
podera solicitar o arbitramento da base de calculo e o langamento da guia
complementar do imposto.

Art. 5° Podem beneficiar-se das aliquotas diferenciadas previstas nesta
lei, os contribuintes com processo em tramitagéo, desde que nao tenha sido
efetivada a averbagao da transmiss&o imobiliaria junto ao Cartério de Registro de
Iméveis.

Paragrafo unico. Poderdo beneficiar-se, também, as aquisigcbes de
imoveis na planta, desde que a promessa de transmissao, tenha por objeto
unidade imobiliaria a edificar, devidamente incorporada junto ao Cartorio de
Registro de Imdveis, no maximo, até a data prevista no paragrafo unico do art. 2°,
desta lei.

Art. 6° Ficam excluidos dos beneficios deste programa os atos de
transmissao de imdveis ja consolidados, cuja efetivacao e registro em matricula
tenham ocorrido mediante a quitagao prévia do ITBI.

Art. 7° Na hipotese do imposto recolhido na vigéncia deste programa nao
ser utilizado para a efetivagédo da transferéncia imobiliaria no prazo estipulado, o
montante pago sera convertido em crédito para o contribuinte, vinculado
exclusivamente a quitacdo de ITBI. Cabera a este a obrigagdo de recolher o
saldo remanescente do imposto, apurado pela aliquota prevista no Cddigo
Tributario Municipal, através de guia de ITBI complementar.

§ 1° O prazo maximo para protocolo da escritura publica ou outro ato de
transferéncia da propriedade perante o Registro de Imoveis da Comarca € de, no
maximo, 90 (noventa) dias uteis, contados da data limite para adesdo ao
Programa Municipal de Incentivo ao Setor Imobiliario. Exceto nas hipoteses de
promessa de compra e venda de imovel na planta, previstas no paragrafo unico
do artigo 5° desta lei.

§ 2° A excegéao prevista no § 1° deste artigo possui prazo de vigéncia
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limitado a 5 (cinco) anos contados da publicagédo desta lei.

§ 3° O protocolo da escritura publica ou outro ato de transferéncia da
propriedade perante o Registro de Iméveis da Comarca, realizado apds o prazo
de 90 (noventa) dias uteis contados da data limite para adesdo ao Programa
Municipal de Incentivo ao Setor Imobiliario, implicara no langamento automatico
de oficio, pelo Municipio, da guia de ITBlI complementar em nome do
contribuinte, calculada com base na aliquota integral prevista no Cddigo
Tributario Municipal, acrescida das penalidades legais cabiveis. Exceto nas
hipéteses de promessa de compra e venda de imovel na planta previstas no
paragrafo unico do artigo 5° desta lei.

CAPITULO Il
DO INCENTIVO A CONSTRUGAO CIVIL

Art. 8° Para incentivar Construcéo Civil, fica autorizada a concesséao de
modalidade diferenciada de pagamento, com condi¢des especiais e prazo
determinado, dos langamentos n&o tributarios oriundos de processos de
construcao civil em tramitagcdo no municipio.

§ 1° Fica estendido o beneficio fiscal, previsto no caput deste artigo, aos
processos de construgao civil a serem protocolados até o dia 0 31 de dezembro
de 2026.

§ 2° Poderdo aderir a modalidade diferenciada de pagamento, os
lancamentos ndo tributarios passiveis de enquadramento, ndo quitados até a
aprovagao da presente lei.

§ 3° O beneficio fiscal previsto neste artigo, ndo se aplica ao processo de
construgcao civil encerrado, com habite-se emitido e com todos os valores
incidentes sobre a edificagcdo, integralmente quitados.

Art. 9° Os langamentos nao tributarios passiveis de enquadramento na
modalidade de pagamento diferenciada sao:

a) Medida Compensatoria: prevista na Lei Complementar n. 424, de 24 de
junho de 2019, ou outra que vier a substitui-la, na vigéncia do presente
programa;

b) Outorga Onerosa: prevista na Lei Complementar n. 320, de 15 e
dezembro de 2015, ou outra que vier a substitui-la, na vigéncia do presente
programa;

c) Autos de Infragao: oriundos da construcao civil, previstos art. 373, da Lei
Complementar n. 163/2006, de 12 de dezembro de 2006, emitidos pela
Autoridade Fiscal até a data de aprovacao desta lei;

d) Confissdao Espontanea Irrenunciavel e Irrevogavel: Nos casos de
medidas compensatdrias e autos de infracdo de obras de construgao civil que,
comprovadamente, tenham sido iniciadas antes da aprovagao da presente lei.
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Art. 10. A adesédo sera efetivada com o pagamento da guia de
recolhimento a vista ou mediante a formalizagdo e consolidagdo do termo de
parcelamento, com as condi¢cdes especiais previstas nesta lei.

Paragrafo unico. O prazo para adesao € até o dia 31 de dezembro de
2026.

Art. 11. Durante o prazo concedido para efetuar o pagamento na
modalidade diferenciada, fica autorizada, por prazo determinado, a aplicagao
das seguintes condicbes especiais e descontos incidentes tanto sobre o
principal, quanto, sobre os juros e multas de mora, ou ainda, sobre o saldo
devedor de parcelamento vigente:

| — a opcédo de pagamento a vista com desconto de 70% (setenta por
cento);

Il — a opgao por parcelamento pelos interessados, garante os seguintes
prazos e condi¢oes:

a) 60% (sessenta por cento) de desconto para pagamento em até 12
(doze) parcelas mensais e sucessivas;

Il — no caso de pagamento parcelado adotar-se-ao os seguintes critérios,
para:

a) Pessoa Juridica: o valor de cada parcela resultante do parcelamento da
pessoa juridica ndo podera ser inferior a 100 UFM (cem unidades fiscais
municipais), devidamente atualizadas pela SELIC;

b) Pessoa Fisica: o valor de cada parcela resultante do parcelamento da
pessoa fisica ndo podera ser inferior a 30 UFM (trinta unidades fiscais
municipais), devidamente atualizadas pela SELIC;

§ 1° Aconsolidagao do parcelamento ocorre com o pagamento da primeira
parcela.

§ 2° O optante pelo pagamento parcelado, apds o vencimento da parcela,
devera quita-la, sem as reducdes previstas nesta Lei Complementar, e, ainda,
devidamente corrigida com os respectivos acréscimos legais previstos no art. 81,
da Lei Complementar n.110/2003, de 17 de dezembro de 2003, devidamente
consolidada e demais cominacgdes legais previstas para a espécie.

Art. 12. A adesédo, pelo interessado, na modalidade de pagamento
diferenciada com condi¢cbes especiais, prevista nesta lei, como estimulo a
Construcgao Civil, implicara:

| — aceitacgao total e irretratavel de todas as condigdes previstas nesta Lei
Complementar;

Il — confiss&o extrajudicial irrevogavel e irretratavel do débito;

Ill — para adeséo o interessado, obrigatoriamente, deve desistir expressa e
irrevogavelmente de agdes judiciais ou recursos administrativos relativo ao
lancamento;

IV — o descumprimento de qualquer exigéncia prevista nesta Lei
Complementar implicara, na imediata exclusdo, sem prévia comunicagao do
interessado, da modalidade optada para o pagamento especial de outorga
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onerosa, medida compensatoria ou auto de infragdo, excluindo-se sumariamente
o desconto objeto da adeséo.

Paragrafo unico. O inadimplemento da guia para pagamento a vista ou a
nao consolidagdo do parcelamento, acarretara a imediata perda do beneficio
concedido.

CAPITULO I
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 13. A concessao do incentivo fiscal de que trata esta Lei
Complementar ndo autoriza restituicdo ou compensacao de valores pagos a
titulo de ITBI.

Art. 14. Os descontos concedidos, por esta Lei Complementar para
pagamento diferenciado como incentivo a construgdo civii de Medida
Compensatdria, Outorga Onerosa ou Auto de Infragdo de construgao civil, aptos
a concessao, n&o autoriza restituigdo ou compensagao de valores pagos.

Art. 15. Nos casos em que o contribuinte possua débito em fase de
cobranga judicial, a adesdao ao Programa devera ser formalizada
presencialmente na Central de Atendimento do Executivo Fiscal, junto ao Férum
da Comarca de Rio do Sul (12h as 19h).

Art. 16. Nos processos judiciais em que nao houverem bens garantindo o
crédito ajuizado, o parcelamento somente podera ser realizado com a oferta de
bens em garantia.

Art. 17. Para os casos de débitos judiciais incidirdo honorarios
advocaticios sobre o valor total do débito com os descontos aplicados por esta
Lei Complementar no percentual de 7,5% (sete virgula cinco por cento) para
pagamento em cota unica e 10% (dez por cento) para pagamento parcelado.

Art. 18. A exclusdo do contribuinte do programa ocorrera
automaticamente, sem necessidade de notificagado prévia, em qualquer uma das
seguintes hipoteses:

| - ndo pagamento da cota unica no vencimento;

Il - falta de consolidagdo do parcelamento, para os optantes desta
modalidade;

Il - inadimpléncia de 3 (trés) parcelas, consecutivas ou ndo; ou

IV - ndo quitagao integral de todas as parcelas no prazo de 90 (noventa)
dias contados do vencimento.

Art. 19. As parcelas pagas apos o vencimento sujeitam-se a incidéncia de
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multa e juros de mora, conforme previsto no Codigo Tributario Municipal e nas
leis mencionadas no art. 9° desta Lei.

Art. 20. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Rio do Sul, 13 de outubro de 2025.

Documento assinado digitalmente

b RUAN MARCOS CIPRIANI
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