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MENSAGEM N° 027/2026

Rio do Sul (SC), 18 de margo de 2026.
Senhor Presidente,

Honrosamente submetemos a apreciacao dessa Egrégia Camara de Vereadores
o presente Projeto de Lei que “Altera e inclui dispositivos na Lei Complementar n® 163, de 12
de dezembro de 2006 — Plano Diretor do Municipio de Rio do Sul. A presente proposta
legislativa tem por finalidade promover ajustes pontuais na Lei Complementar n° 163, de 12
de dezembro de 2006, que institui o Plano Diretor do Municipio de Rio do Sul, especialmente
no que se refere aos dispositivos relacionados a aplicagdo do instrumento urbanistico
denominado fachada ativa.

O referido instrumento foi introduzido na legislacdo urbanistica municipal por
meio das alteracdes promovidas no ano de 2024, através da Lei Complementar n® 556, de 25
de outubro de 2024, com o objetivo de incentivar solugdes arquitetonicas que favorecam a
interagdo entre as edificacdes e o espago publico, estimulando a dinamizagao das areas urbanas,
a qualificagdo do ambiente urbano e o fortalecimento da atividade econdmica nas fachadas das
edificagdes.

Contudo, apos a aprovagdo das alteragdes legislativas e durante a aplicagdo
pratica dos dispositivos, foram identificadas inconsisténcias e lacunas interpretativas na
redagdo normativa vigente, especialmente no que se refere aos parametros técnicos utilizados
para o célculo dos afastamentos progressivos das edificagdes que adotam o modelo de fachada
ativa.

A situagdo foi evidenciada a partir da analise do primeiro protocolo de projeto
arquitetonico que buscou enquadramento nos dispositivos de fachada ativa previstos na
legislagdo municipal. Durante a analise técnica realizada pela equipe municipal responsavel
pela aprovacgdo de projetos, foram constatadas divergéncias interpretativas relacionadas aos
critérios estabelecidos no Anexo XII da Lei Complementar n°® 163/2006, particularmente
quanto a defini¢ao dos parametros utilizados para o célculo da altura da edificagdo e sua relagao
com os afastamentos progressivos.

O tema foi submetido a apreciagdo do Conselho Consultivo do Plano Diretor,
responsavel por acompanhar e opinar sobre a aplicagdo da legislacdo urbanistica municipal.
Durante a reunido realizada em 25 de fevereiro de 2026, os conselheiros discutiram as
inconsisténcias identificadas, especialmente quanto a auséncia de definicdo clara dos
parametros utilizados no calculo da variavel de altura da edificagdo, utilizada como referéncia
para os recuos progressivos previstos na legislacao.

Na ocasido, foi destacado que a auséncia de definicdo objetiva desses
parametros pode gerar interpretagcdes divergentes tanto por parte dos profissionais responsaveis
pela elaborag@o dos projetos quanto pela equipe técnica municipal responsavel pela andlise, o
que compromete a seguranga juridica e a previsibilidade da aplicagdo da legislacao urbanistica.
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O tema foi também analisado pela Comissao Permanente do Plano Diretor, em
reunido realizada em 04 de marco de 2026. Na oportunidade, a Comissdo avaliou os
apontamentos realizados pelo Conselho Consultivo e reconheceu a existéncia de lacunas e
ambiguidades na redacao normativa vigente, especialmente no que se refere aos parametros
técnicos constantes do artigo 661, da Tabela de Indices Urbanisticos ¢ do Anexo XII da
legislagao urbanistica municipal.

Durante a discussao, os membros da Comissao destacaram que a utilizacao da
variavel de altura da edificagdo como referéncia para defini¢do dos afastamentos progressivos
exige definicdo normativa clara quanto a forma de calculo desse parametro, a fim de evitar
interpretagdes divergentes e garantir maior seguranga juridica na aplicagdo da legislacdo.

Nesse sentido, a Comissdo Permanente do Plano Diretor manifestou
entendimento de que a situacdo evidencia a necessidade de aperfeicoamento da redacao
normativa vigente, recomendando o encaminhamento de proposta de alteracdo legislativa
destinada a esclarecer os critérios técnicos e parametros utilizados na aplicagdo do dispositivo
de fachada ativa.

Assim, o presente projeto de lei tem como objetivo principal corrigir
inconsisténcias identificadas na redagdo do artigo 661, da Tabela de Indices Urbanisticos e do
Anexo XII da Lei Complementar n® 163/2006, promovendo ajustes técnicos nas formulas de
calculo dos afastamentos progressivos e estabelecendo referéncias mais claras para sua
aplicagdo.

As alteragcdes propostas ndo modificam a logica urbanistica originalmente
estabelecida pelo Plano Diretor, mas buscam aperfeicoar a clareza normativa e garantir maior
seguranca juridica na interpretacdo e aplicagdo da legislacdo, tanto para os profissionais
responsaveis pela elaboragdo de projetos quanto para a administragdo publica municipal no
exercicio de suas fungdes de andlise e aprovagao.

Diante do exposto, verifica-se que as alteracdes propostas decorrem da
necessidade de aprimoramento técnico da legislagdo urbanistica municipal, a partir de situagdes
concretas identificadas na aplicagdo dos dispositivos relacionados a fachada ativa. As
discussdes realizadas no ambito do Conselho Consultivo do Plano Diretor e da Comissao
Permanente do Plano Diretor evidenciaram a importancia de promover ajustes na redagao
normativa, com o objetivo de eliminar ambiguidades, garantir maior clareza nos critérios de
aplicacdo e assegurar seguranga juridica tanto para a Administracdo Publica quanto para os
profissionais e empreendedores que atuam no desenvolvimento urbano do municipio.

Além das adequacgdes relacionadas ao instrumento da fachada ativa, o presente
Projeto de Lei também contempla, em seu art. 4°, a alteragdo da passagem de pedestres
denominada PDO05, prevista no art. 592 da Lei Complementar n°® 163/2006. A modificagdo
refere-se ao ajuste de localizacdo e area da travessia existente entre a Alameda Aristiliano
Ramos e a Avenida Oscar Barcelos.

Na configurag@o atualmente prevista na legislagao, a passagem ocorre de forma
diagonal sobre um lote privado. Contudo, a partir de solicitagdo apresentada pelo proprietario
e da andlise realizada pela equipe técnica do Municipio, foi considerada mais adequada a
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relocalizagdo da travessia para uma das laterais do lote, solu¢do que permite melhor
organizacao espacial do imoével e manutencdo da conectividade do acesso publico.

A proposta foi analisada pela equipe técnica municipal, que deferiu a alteragao
da localizacdo da PD05, condicionando-a a execucdo de medidas destinadas a assegurar que a
nova configuracao ndo cause qualquer prejuizo ao Municipio ou aos transeuntes que utilizam
o acesso. Nesse sentido, o requerente comprometeu-se a executar a pavimentacdo em concreto
no novo trecho da passagem de pedestres, adquirir e instalar iluminagao publica adequada em
todo o acesso, realizar a instalagdo de quatro luminarias ornamentais em LED conforme
especificagdes técnicas, implantar sinalizacao vertical com placas de “proibido motocicleta”
em ambos os lados do acesso e instalar balizadores também nas duas extremidades da
passagem.

Registra-se, ainda, que a desafetacao da area originalmente prevista e objeto do
projeto de lei n. 23/2026, protocolado no dia 16 de margo de 2026. Entretanto, a atualizacdo da
localizagdo e das dimensdes da passagem de pedestres j4 se mostra necessaria no ambito do
Plano Diretor, por se tratar do instrumento normativo que consolida o sistema de vias de
pedestres do municipio, razdo pela qual se aproveita o presente encaminhamento legislativo
para promover o devido ajuste na redagao do art. 592.

Assim, submete-se o presente Projeto de Lei a apreciacio dessa Egrégia Camara
de Vereadores, confiando-se em sua aprovacao por representar medida necessaria ao
aperfeicoamento da legislacdo urbanistica e ao adequado ordenamento do territério municipal.

Atenciosamente,

MANOEL ARISOLI Assinado de forma digital por

MANOEL ARISOLI

PEREIRA:4446682 PEREIRA:44466820910
Dados: 2026.03.19 10:54:37

0910 -03'00"

MANOEL ARISOLI PEREIRA
Prefeito de Rio do Sul

Exma. Sra.
MARCELA BAPTISTA BAUMGARTEN DE OLIVEIRA
Presidente da Camara Municipal de Vereadores
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PROJETO DE LEI N° 12026

"ALTERA E INCLUI DISPOSITIVOS NA LEI N° 163,
DE 12 DEZEMBRO DE 2006, QUE DISPOE SOBRE
O PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE RIO DO
SUL."

O Prefeito de Rio do Sul, Estado de Santa Catarina, no uso
de suas atribui¢des legais, faz saber que a Camara de
Vereadores aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° Altera o inciso II e III do art. 661 da Lei Complementar n® 163, de 12 de
dezembro de 2006, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 661.

[-]

I - recuo a partir do alinhamento do RI, com base no cdlculo R2 (A1-14)/8-
R1, a partir do 21° pavimento, inclusive, até 30° ou 108 metros, conforme as
figuras A e B do Anexo XII;

III - recuo a partir do alinhamento do R2, com base no calculo R3 (A2-14)/8-
(R2+R1), a partir do 31° pavimento, inclusive, até 35° ou 126 metros,
conforme as figuras A e B do Anexo XII;

Art. 2° Inclui observacao na coluna “ZONA” e altera a expressdo do R2 e R3 na coluna
“AFASTAMENTOS” “LATERAIS E FUNDOS” na linha “ZR4 - COM FACHADA ATIVA”
e na linha “ZCD1 - COM FACHADA ATIVA”, no Anexo 06 - Titulo IV - Quadro de Indices
Urbanisticos, da Lei Complementar n° 163 de 12 de dezembro de 2006, que passa a vigorar
com a seguinte redacgao:

“Para o calculo do Al e A2, observar o art. 661 e as figuras A e B do Anexo
Xl da LC 163/2006.”

[]

“R2 (A1-14)/8-R1”

“R3 (A2-14)/8-(R2+R1)”

Art. 3° Altera e nomeia as figuras “A” e “B” do Anexo XII - Vista Frontal e Lateral dos
Afastamentos para o Zoneamento ZR4, da Lei Complementar n° 163 de 12 de dezembro de
2006.

Art. 4° Altera a PD 05 na Tabela do art. 592, que passa a ter 22,69 m (vinte e dois
metros e sessenta e nove centimetros) de comprimento, 1,30 m (um metros e trinta centimetros)
de largura e area de 39,48 m? (trinta e nove virgula quarenta e oito metros quadrados).

“Art. 592.
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[-]
PASSAGEM DE PEDESTRES EXISTENTE )
o AREA
N COMPR. | PISTA (m?)
INicIO FINAL '
(m) (m)

PDOS Al. Aristiliano Av. Oscar 30,80 1.30 39.4

Ramos Barcelos

Art. 5° Esta Lei Complementar entrard na data da sua publicacao.

GABINETE DO PREFEITO
18 de margo de 2026

MANOEL ARISOLI PEREIRA
Prefeito de Rio do Sul
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ANEXO XIlI - VISTA FRONTAL E LATERAL DOS AFASTAMENTOS PARA O ZONEAMENTO ZR4 E ZCD1

H conta a partir do nivel do
solo ou da face superior da
laje de cobertura do subsolo,
considerando o inciso lll, art.
663, LC 163/2006.

° PAVIMENTO

Reservatério (caixa d' agua)

Obs: Os afastamentos minimos
podem ser somados

° PAVIMENTO

R1+R2 +R3

° PAVIMENTO

° PAVIMENTO

° PAVIMENTO

° PAVIMENTO

¢ PAVIMENTO

° PAVIMENTO

° PAVIMENTO

TERREO

Nivel do Solo

Divisa do Imovel

SUBSOLO

FIGURA A - VISTA FRONTAL

Divisa do Imével




H conta a partir do nivel do
solo ou da face superior da
laje de cobertura do subsolo,
considerando o inciso lll, art.
663, LC 163/2006.

Nivel do Solo

35° PAVIMENTO

Reservatério (caixa d' agua)

Obs: Os afastamentos
podem ser somados

minimos

31° PAVIMENTO

R1+R2 +R3

30° PAVIMENTO

21° PAVIMENTO

20° PAVIMENTO

5° PAVIMENTO

4,00 = R1

4° PAVIMENTO

3° PAVIMENTO

2° PAVIMENTO

TERREO

Divisa do Imovel

SUBSOLO

FIGURA B - VISTA LATERAL

Faixa de Rolamento
Passeio Publico

Alinhamento predial




ANEXO 06 - TITULO IV - QUADRO DE iNDICES URBANISTICOS

GABARITO E ALTURA DA EDIFICAGAO AFASTAMENTOS USO DO SOLO DIRETRIZES PARA PARCELAMENTO DO SOLO
ZONA TAXADE INDICE DE TAXA PORTE
OCUPAGAO MAX. PERMEABILIDADE
%) APROVEITAMENTO | "1 5010 (%) PAVIMENTOS ALTURA (m) FRONTAL | LATERAIS E FUNDOS ATIVIDADES DECLI. FRENTEMIN(m) | PROFUND.MiN(m) |  AREAMiN(m)
(metros) (mt.) min. 1,50m MICRO PEQUENO MEDIO GRANDE
04 Residencial P P P P
B ‘pav. 14,40m Comercial e Servigos P P P I At 25,00% 12,00 20,00 300,00
280 Institucional e Comunitério 2 P P P
5 Industria de Baixo Potencial de Degradagéo P P | |
ZONA 2,00 06 pav. 21.60m Ambiental
RESI%E\T)((:CI)AL DE 60% Basico 2 Maximo 60 He K]:\lljy?;:?afe Médio Potencial de Degradagéo p P | | 25.01% 430,00% 14,00 2500 450,00
ADENSAMENTO 3,00 ' - - =
X 2q Industria de Alto Potencial de Degradagéo
(@) (e) (@) () () (m) Maximo Ambiental P T l :
w "
= : 04 14 40m Polo Gerador de Tra'fego Pesado P T | |
= pavimentos b Polo Gerador de Tréafego Leve P P P T 30.01% 4 45.00% 0 ) o)
Polo Gerador de Ruido Noturno T T | | SRR
Polo Gerador de Ruido Diurno P P | |
Residencial P P P P
Comercial e Servigos P P P T Até 25,00% 12,00 20,00 300,00
18 pav Institucional e Comunitario P P P P
B2 p ’ 64,80m Industria de Baixo Potencial de Degradagdo P b | |
ZONA 350 asico Ambiental
RESIDENCIAL DE o~ N ™ N -
o VEDIO . Basico Industria de Médio Potencial de Degradagdo P P | | 2501%43000% | 1400 25,00 450,00
N ADENSAMENTO 70% 5.00 10 4,00 (H-12)/8 Ambiental
(a) {o} (e)4fHa) th) L Industria de Alto Potencial de Degradagao
m Maximo Ambiental P P ' '
20 pav. 72.00m Polo Gerador de Trafego Pesado P P | |
Méaximo Polo Gerador de Tra’fego Leve P P P T 30,01% 4 45.00% 0 0 0
Polo Gerador de Ruido Noturno T T | |
Polo Gerador de Ruido Diurno P P P P
Residencial > P P >
Comercial e Servigos/ Misto P P P P Até 25,00% 12,00 20,00 300,00
18 pav Institucional e Comunitario > P P T
Rasi ’ 64,80m Industria de Baixo Potencial de Degradacéo P P | |
ZONA 5.00 BRIy Ambiental
RESIDENCIAL DE ” - A ; 5
o ALTO . Basico el P P [ [ 2501%43000% | 1400 25,00 450,00
N ADENSAMENTO 80% 6.00 5 4,00 (H-12)/8 ! :
() b} (&) ¢ (9) th) () L Industria de Alto Potencial de Degradagéo
[0} Méaximo Ambiental P P ! .
20 pav. 72.00m Polo Gerador de Trafego Pesado P P | |
Méximo ! Polo Gerador de Tréafego Leve P P P P R AT 0 0 0
Polo Gerador de Ruido Noturno T T T | SRR
Polo Gerador de Ruido Diurno P P P P
< Residencial P P P P
E ° 25 pav. R1 (Fixo 4m) Comercial e Servigos/ Misto P P P P Até 25,00% 12,00 20,00 300,00
: é g Basi : 90,00m Institucional e Comunitario P P T T
3 c2 § RESIDZE?VI\::/TAL o 6.00 2sico y Industria de Baixo Potencial de Degradagéo | | | |
Tg®e até 0,00 ¢ ; &di ; 3
5 285 ALTo . Basico ) R2 (A1-14)/8-R1 \ndustr!a de Médio Potencial de Deqrad%t@o | | | | 25,01% 4 30,00% 14,00 25,00 450,00
- 80% 5 fachada Industria de Alto Potencial de Degradagéo
<528 | ADENSAMENTO2 750 ! Ambienta I I I I
=3529% (@) te} (e) (A (9) t9) () Maxi ativa _
SEEE (0] aximo 35 pav. 126.0 Polo Gerador de Trafego Pesado P P T |
L.’ o < Méaximo om R3 (A2-14)/8-(R2+R1) Polo Gerador de Trafego Leve P P T T 30.01% 4 45.00% 0 0 0
=& Polo Gerador de Ruido Noturno P P T T ST
N Polo Gerador de Ruido Diurno P P T T
Residencial P 3 P P
Comercial e Servigos/ Misto P P P P Até 25,00% 12,00 20,00 300,00
g 18 Institucional e Comunitario P P T T
Z pav. - - -
< Basi 64,80m Industria de Baixo Potencial de Degradagdo | | | |
b ZONA 500 asico Ambiental
< RESIDENCIAL DE e : Py ial 5
5 ALTO 80% Basico 5 400 1208 mjé:fa?e Médio Potencial de Degradagao I I | I 25,01% 4 30,00% 14,00 25,00 450,00
£ ADENSAIENTo2 ’ 6,00 Y " Industria de Alto Potencial de Degradagé
(@) b} (e) 8 (9) ) () o Industria de Alto Potencial de Degradagao
§ () Maximo Ambiental I I I |
< 20 pav. 72.00m Polo Gerador de Tréafego Pesado P P T |
a:‘ Maximo ’ Polo Gerador de Tréfego Leve P P T T 30,01% & 45,00% i) i) i
Polo Gerador de Ruido Noturno P P T T ST ( ( 0
Polo Gerador de Ruido Diurno P P T T




ZCD1- COM FACHADA ATIVA
Para o calculo do A1 e A2, observar o art.

661 e as figuras A e B do Anexo Xll da LC

163/2006.

ZONA CORREDOR
DIVERSIFICADO
CENTRAL
fo) (€) € (9) th)

100%

6,00
Basico
7,50
Maximo

25 pav.
Bésico

90,00m

Livre

até 0,00 ¢/
fachada
ativa

R1 (Fixo 4m)

Residencial

Comercial e Servicos/Misto

Institucional e Comunitério

Até 25,00%

12,00

20,00

300,00

R2 (A1-14)/8-R1

Industria de Baixo Potencial de Degradacéo

—|—|o|©

—|—|o|©

—|—|o|o

Industria de Médio Potencial de Degradagéo
Ambiental

o [v|—|v|T

Industria de Alto Potencial de Degradagéo
Ambiental

25,01% & 30,00%

14,00

25,00

450,00

R3 (A2-14)/8-(R2+R1)

Polo Gerador de Trafego Pesado

Polo Gerador de Trafego Leve

Polo Gerador de Ruido Noturno

Polo Gerador de Ruido Diurno

30,01% & 45,00%

ZCD1 - SEM FACHADA ATIVA

ZONA CORREDOR
DIVERSIFICADO
CENTRAL
{1 (e) €6 (9) 1)

100%

5,00
Basico
6,00
Méaximo

0,00

18 pav.
Bésico

64,80m

Livre

0,00

(H-12)/8

Residencial

Comercial e Servigos/ Misto

Institucional e Comunitério

Até 25,00%

12,00

20,00

300,00

Industria de Baixo Potencial de Degradagéo
Ambiental

Industria de Médio Potencial de Degradagéo
Ambiental

Industria de Alto Potencial de Degradagao
Ambiental

o

25,01% & 30,00%

14,00

25,00

450,00

Polo Gerador de Trafego Pesado

Polo Gerador de Trafego Leve

Polo Gerador de Ruido Noturno

Polo Gerador de Ruido Diurno

30,01% & 45,00%

()

ZCD2

ZONA CORREDOR
DIVERSIFICADO
BAIRROS- CENTRO
(a) tby (€) ) (9) th)

(m)

60%

3,00
Basico
4,50
Méaximo

08 pav.
Basico

28,80m

12 pav.
Méaximo

43,20m

4,00

(H-12)/8

Residencial

Comercial e Servicos

Institucional e Comunitério

Até 25,00%

12,00

20,00

300,00

Industria de Baixo Potencial de Degradagéo
Ambiental

o |H|ov|o|o|H|O|—

© |H|ov|o|o|H|T|—

v |H|ov|o|o|H|T|—

© |H|ov|o|o|—|T|—

Industria de Médio Potencial de Degradagéo
Ambiental

o

o

o

Industria de Alto Potencial de Degradagéo
Ambiental

25,01% & 30,00%

14,00

25,00

450,00

Polo Gerador de Trafego Pesado

Polo Gerador de Trafego Leve

Polo Gerador de Ruido Noturno

Polo Gerador de Ruido Diurno

30,01% 4 45,00%

ZCD3

ZONA CORREDOR
DIVERSIFICADO DE
EIXO INDUSTRIAL
(m) {o}

209

60%

1,50

20

4 pv.

14,40m

5,00

3,00

Residencial

Comercial e Servigos

Institucional e Comunitario

v |v|w| U |[H4|TD|T| ©

v |v|w| © |[H4|T|T| ©

— |o[d| © |4|o|4] —

Até 25,00%

30,00

50,00

1500,00

Industria de Baixo Potencial de Degradagéo
Ambiental

Industria de Médio Potencial de Degradagéo
Ambiental

Industria de Alto Potencial de Degradagéo
Ambiental

25,01% & 30,00%

45,00

60,00

3000,00

Polo Gerador de Trafego Pesado

Polo Gerador de Trafego Leve

Polo Gerador de Ruido Noturno

Polo Gerador de Ruido Diurno

© |v|Uv|o| ©

30,01% 4 45,00%

()

ZCD4

ZONA CORREDOR
DIVERSIFICADO DE
TURISMO RURAL
(@) (g) (m)

60%

2,00

20

4 pv.

14,40m

4,00

2,00

Residencial

Comercial e Servigos

Institucional e Comunitério

Até 25,00%

14,00

20,00

450,00

Industria de Baixo Potencial de Degradagéo
Ambiental

© |v|o|v| © |v|lU|lT| ©

© |v|o|v| © |v|lO|lY| ©

— |H|4|v| © |v|o|lo| ©

Industria de Médio Potencial de Degradagéo
Ambiental

o

o

Industria de Alto Potencial de Degradagéo
Ambiental

25,01% & 30,00%

20,00

30,00

650,00

Polo Gerador de Trafego Pesado

Polo Gerador de Trafego Leve

Polo Gerador de Ruido Noturno

—|o|o| ©

—|o|o| ©

— ||

Polo Gerador de Ruido Diurno

30,01% & 45,00%




Zl

ZONA INDUSTRIAL
(m)

20%

60%

1,50

20

4 pv.

14,40m

5,00

3,00

Residencial

Comercial e Servicos

Institucional e Comunitério

Até 25,00%

30,00

50,00

1500,00

Industria de Baixo Potencial de Degradagéo
Ambiental

© |v|oT|o
© |9v|T|o

Industria de Médio Potencial de Degradagéo
Ambiental

o
o
o
o

Industria de Alto Potencial de Degradagao
Ambiental

25,01% & 30,00%

45,00

60,00

3000,00

Polo Gerador de Trafego Pesado

Polo Gerador de Trafego Leve

Polo Gerador de Ruido Noturno

©|o|ov| ©
©|T|ov| ©
©|oT|ov| ©
©|ov|o| ©

Polo Gerador de Ruido Diurno

30,01% 4 45,00%

ZRP

ZONA RURAL DE
PROTEGAO
(a) (@) (m)

20%

60%

0,50

20

2 pv.

7,20m

4 pv. p/ Resid.

Transitorio

14,40m

4,00

3,00

Residencial

Comercial e Servigos

Institucional e Comunitario

Até 20,00%

30,00

50,00

1500,00

Industria de Baixo Potencial de Degradagéo
Ambiental

Industria de Médio Potencial de Degradagéo
Ambiental

Industria de Alto Potencial de Degradagéo
Ambiental

25,01% & 30,00%

45,00

60,00

3000,00

Polo Gerador de Trafego Pesado

Polo Gerador de Trafego Leve

Polo Gerador de Ruido Noturno

—|o|—=
—|o|=
— ==

Polo Gerador de Ruido Diurno

o
o
—

30,01% 4 45,00%

()

ZPA

ZONA DE
PRESERVAGAO
AMBIENTAL (c) (n)

20%

0,20

50

2pv.

7,20m

4 pv. p/ Resid.

Transitorio

14,40m

4,00

5,00

Residencial

o
o

Comercial e Servigos

Institucional e Comunitario

Até 20,00%

30,00

50,00

3000,00

Industria de Baixo Potencial de Degradagéo
Ambiental

Industria de Médio Potencial de Degradagéo
Ambiental

Industria de Alto Potencial de Degradagéo
Ambiental

20,01% & 30,00%

45,00

60,00

5000,00

Polo Gerador de Trafego Pesado

Polo Gerador de Trafego Leve

Polo Gerador de Ruido Noturno

Polo Gerador de Ruido Diurno

30,01% 4 45,00%

ZEISP

ZONA ESPECIAL
DE INTERESSE
DE SAUDE
PUBLICAE
PRIVADA
(p)

80%

5,00
Basico
6,50
Méaximo

20 pav.
Bésico

61,20m

Livre

4,00

(H-12)/8

Residencial

NAO SERA PERMITIDA NOVAS ATIVIDADES RESIDENCIAIS. AS
FUTURAS REFORMAS E AMPLIAGOES DEVEM UTILIZAR-SE DOS
INDICES URBANISTICOS DO ZONEAMENTO ZR2, CONFORME Art.

512-E,§ 2°.

Nos imdveis que compdem o zoneamento ZEISP - Zonas Especiais de
Interesse de Satde Publica e Privada, fica vedado o parcelamento de solo na

modalidade desmembramento.

Comercial e Servigos

Institucional e Comunitario

Até 25,00%

12,00

20,00

300,00

Industria de Baixo Potencial de Degradagéo
Ambiental

Industria de Médio Potencial de Degradagéo
Ambiental

Industria de Alto Potencial de Degradagéo
Ambiental

NAO SERA PERMITIDA ATIVIDADES INDUSTRIAIS

Polo Gerador de Trafego Pesado

Polo Gerador de Trafego Leve

Polo Gerador de Ruido Noturno

Polo Gerador de Ruido Diurno

o|—|o|—

o|—|o|—

===
===

30,01% 4 45,00%

(i)




Residencial | | | |
Comercial e Servigos p p p p Até 20,00% 30,00 50,00 1500,00
18 Institucional e Comunitario P P P P
pav.
Basico 64,80m Industria de Baixo Potencial de Degradagéo
Ambiental
= ZONA ESPECIAL . D . j
g DE INTERESSE 80% 6,50 5 4,00 (H-12)/8 jdsaicelicdolioiensaliicbey aiaciy NAO SERA PERMITIDA ATIVIDADES INDUSTRIAIS 2001%43000%| 4500 60,00 3000,00
MUNICIPAL Ambiental
Industria de Alto Potencial de Degradagéo
Ambiental
i/lo pav. 72,00m Polo Gerador de Trafego Pesado P p P P
aximo -
Polo Gerador de Tra'fego Leve P P P P 30,01% 4 45,00% o) 0 i
Polo Gerador de Ruido Noturno 2 B > P
Polo Gerador de Ruido Diurno P P B P
Residencial P P P |
Comercial e Servigos P P | |
Institucional e Comunitario P T | |
Zpv. 7,20m Industria de Baixo Potencial de Degradacéo
Ambiental
Industria de Médio Potencial de Degradagao PERMITIDO SOMENTE PARA AS ATIVIDADES DA RESOLUGAO
Ambiental CONSEMA N° 14/2012: 01 - Atividades Agropecudrias e silviculturais;
03- Aquicultura; 26- Industria de produtos alimentares; 28- Indistria de
o fumo; 34- Servigos de infra-estrutura (somente 34.11.02, 34.11.04,
< ZONA RURAL : : = 34.12.00, 34.15.00 e 34.31.00); 56.20.00- Hospitais para animais e %
4 9 Industria de Alto Potencial de Degrad " ’
E (@) (g) (m) (n) 20% 0,20 60 4,00 3,00 :mlkjﬂse:?a\ ¢ AlloFolencial e Degradagdo Centros de zoonoses. Demais usos industriais apresentar EIV. RESPEITAR LEI 6766/79 E LEGISLACAO DO INCRA
4 pv. p/ Resid. 14.40 Polo Gerador de Trafego Pesado I I I I
Transitorio 40m Polo Gerador de Tréafego Leve P P T T
Polo Gerador de Ruido Noturno | | | |
Polo Gerador de Ruido Diurno P P T T
P=PERMITIDO T =TOLERAVEL (MEDIANTE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA PASSIVEL DE REPROVAGAO) | =
. AREADE INADEQUADO
= PRESERVACAO XX XX XX XX XX XX XX PLANO DIRETOR 2014
PERMANENTE
Observar a Lei Federal n° 12.651/2012 e Lei Municipal n® 6.047/2019
Observagoes:

06 do Tltulo I\/

(a) Para indUstrias existentes e com alvara de funcionamento,
prevalecem os indices estabelecndos para Zona Industnal do anexo

servigos: (c) Deve apresentar ElVe Llcenaamento Ambiental
quando destinado ao uso residencial multifamiliar e/ou
comercio/servigos.

(d) Nenhuma localizados nas zonas de Interesse Especial comum (ZEIC), podera
ser realizada sem a autorizagdo expressa do Poder Executivo Municipal, apés
ouvido o Conselho Consultivo do Plano Diretor e licenga ambiental expedida pelo

6rgao ambiental estadual competente; (e) indices Urbanisticos acima do coeficiente
basico serdo permitidos até o limite do Coeficiente Maximo de cada zona mediante a

outorga onerosa do dlrelto de construir.

. (g) Para o uso industrial em
todas as subzonas deverao ser respeitados os afastamentos da zona industrial.

acdo-deverdresp ne-de-sembreamento-conforme-an 2-do-TitaloV—(i) O
parcelamento em iméveis com declividade entre 30% e 45% somente sera permitido em vias
regularizadas (definidas por lei ou projetadas em loteamentos aprovados) e existentes até dez/13;
(j) os imoveis limitrofes ao Parque Harry Hobus deveréo respeitar cone de sombreamento de 45° a
partir da linha diviséria do imével; (l) os iméveis confrontantes com o Elevado Deputado José
Thomé deverao respeitar o cone de sombreamento de 70°, conforme anexo 02 do Titulo IV,
considerando como ponto inicial a testada do imével e ndo o eixo da via, contado a partir da
proje¢@o do mesmo, ao nivel do solo. (m) Para Institucional e Comunitario existente e com Alvara
de Funcionamento sera permitida a ampliagéo. (n) Toleravel para Residencial Transitério até Médio
Porte(e)—Paraeéeﬁ gbes-efou-atividades-gue-nae-tiverem P !u BP 470-efou-marginais;

A i i = (p) Nos terrenos
rurais orlundos de desmembramentos autorizados pelo Decreto Federal n® 62.504, de 8 de abril de
1968, serdo considerados os indices urbanisticos, Taxa de Ocupagao, indice de Aproveitamento e
Taxa de Permeabilidade do Solo, aplicados ao zoneamento ZR3. (q) Nas edificagdes relacionadas
ao zoneamento ZEISP para clinicas e laboratdrios, o célculo de proporgao de vagas de
estacionamento sera de 01 (uma) vaga para cada 100 m 2 e mais 01 (uma) vaga para cada unidade
de consultério do empreendimento.

PORTE:

Micro: para edificagoes até 250m?;

Pequeno: para edificagdes acima de 250m? até 750m?;

Médio: para edificagdes acima de 750m? até 2500m?;

Grande: para edificagdes acima de 2500m>.

TRAFEGO:

Pesado: acima de 10 toneladas.

Leve: veiculos leves, utilitarios e caminhdes até 10 toneladas. (ver Art.
522)

ATIVIDADES E NIVEL DE DEGRADAGAO AMBIENTAL: O tipo de atividade devera ser consultado no Cadastro
Nacional de Atividades Econémicas (CNAE 2.0 - segoes, divisdes, grupos, classes e subclasses). O nivel de
degradag@o ambiental sera enquadrado de acordo com a Listagem das Atividades Consideradas Potencialmente
causadoras de Degradag&o ambiental da RESOLUGAO CONSEMA N° 003 / 2008, N° 98/2017 E N° 99/2017

(incluindo alteragoes e atualizagdes futuras).

NIVEL DE RUIDOS: Consultar LEl COMPLEMENTAR LC 163, Cap. IV
Dos Usos e Cap. V Da Politica de Ordem Publica, NBR 10151 e NBR
10152. (incluindo alteragoes e atualizagdes futuras).
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