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MENSAGEM N° 047/2026
Rio do Sul (SC), 05 de junho de 2026.

Senhora Presidente,

Honrosamente submetemos a apreciagdo dessa Egrégia Camara de Vereadores o presente
Projeto de Lei que “ALTERA E INCLUI DISPOSITIVOS NA LEI COMPLEMENTAR
N° 163, DE 12 DEZEMBRO DE 2006, QUE DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR DO
MUNICIPIO DE RIO DO SUL”.

O presente Projeto de Lei tem por finalidade promover ajustes pontuais na Lei Complementar
n°® 163, de 12 de dezembro de 2006, que institui o Plano Diretor do Municipio de Rio do Sul,
especialmente no que se refere ao Titulo IV - Coédigo de Uso do Solo, Capitulo III - Da
Delimitacao das Zonas, além do Anexo III - Mapa de Zoneamento e ao Anexo 06 do Titulo IV
- Quadro de Indices Urbanisticos. Adiante, expde-se os motivos e as justificativas quanto as
alteragdes deste projeto de lei complementar.

E de 2024, a ultima atualizagio dos zoneamentos municipais, que ocorreu por meio da Lei
Complementar n® 556/2024, a qual passou a definir o Anexo III - Mapa de Zoneamento como
instrumento principal de delimitacdo das zonas urbanisticas, com excecdo de alguns
zoneamentos que ainda possuem sua delimitagdo descrita em artigos proprios.

Todavia, a partir da aplicagcdo pratica dessa atualizagdo normativa, bem como de analises
técnicas mais aprofundadas realizadas no ano seguinte pelo Departamento de Plano Diretor,
foram 1identificadas incongruéncias entre a redacdo legal e a delimitacio do mapa de
zoneamento.

Nesse contexto, o Departamento de Plano Diretor, em 2025, iniciou o historico de ordenamento
de zonas no perimetro urbano do municipio, e estudo das atividades que se fazem presentes no
contexto - estudo este decorrente de trés eixos principais de andlise: (i) a corre¢do da redacao
do zoneamento ZCD4, de modo a compatibiliza-la com o mapa oficial; (ii) o ajuste do tragado
e da aplicagdo dos indices urbanisticos no zoneamento ZRP; e (iii) proposta de ampliagdo de
area destinada ao uso industrial, com vistas ao aprimoramento do ordenamento urbano e ao
fortalecimento da atividade econdmica em local ndo atingido por areas de inundagdo e (iv)
adequacao da delimitacdo da ZPA.

ZCD4: INCLUSAO DE VIA NA DESCRICAO DO ZONEAMENTO
No que se refere ao zoneamento ZCD4 — Zona de Corredor Diversificado de Turismo Rural,

definido no art. 507 da Lei Complementar n® 163/2006, verifica-se que sua caracterizacdo se
d4 a partir de uma faixa de 100 metros, contados da confrontacdo com o eixo das vias
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expressamente indicadas na legislagdo. Entretanto, em comparagdo com o Mapa de
Zoneamento vigente, constatou-se que a Rua Patricio Noveleto, embora esteja integralmente
delimitada como pertencente ao referido zoneamento no mapa (Figura 02), ndo consta na
descri¢ao textual da lei:

“Art. 507.

[...]
1V - Zona de Corredor Diversificado de Turismo Rural - ZCD4:

Ficam definidos como Zona Corredor Diversificado Turistico Rural os lotes que fazem
confrontacdo por uma faixa de 100,00m (cem metros) a partir do eixo das seguintes vias: Estrada
Geral Albertina (até o limite do perimetro urbano), Rua Jodo Ledra a partir da subzona ZCD?2 até a
Rua Carlos Parma, Rua Gustav Hasse (até o limite do perimetro urbano), Rua Julio Schlupp (a partir
da Estrada Geral Brago Bela Alianga até a Rua Gustav Hasse), Rua Prefeito Luis Adelar Soldatelli
a partir da subzona ZR1 até o limite do perimetro urbano, Rua Expedicionario Alessandro Stédille
a partir da subzona ZR1 até a confluéncia com a Rua dos Vereadores, Rua dos Vereadores a partir
da subzona ZI até o limite com o perimetro urbano conforme suas delimitagdes sdo estabelecidas
conforme o mapa de zoneamento, Anexo III - Do Titulo IV. (Redagdo acrescida pela Lei
Complementar n® 556/2024)”

Tal auséncia de informagdo gera inseguranca na interpretagdo e aplicagdo da norma, motivo
pelo qual se propde a alteracdo da redacdo do dispositivo legal, com a inclusdo expressa da
referida via, visando assegurar a coeréncia entre os instrumentos normativos e cartograficos
que compdem o Plano Diretor.

Figura 01 - Delimitagdo da ZCD4 em cor marrom no centro da imagem - bairro Barra do
Trombudo.

\

Fonte: Mapa de Zoneamento - Rio do Sul.
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Dessa forma, o inciso IV do art. 507, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 507.

[...]

IV - Zona de Corredor Diversificado de Turismo Rural - ZCD4:

Ficam definidos como Zona Corredor Diversificado Turistico Rural os lotes que fazem
confrontacdo por uma faixa de 100,00m (cem metros) a partir do eixo das seguintes vias: Rua
Patricio Noveleto a partir da subzona ZR1 até o limite do perimetro urbano, Estrada Geral Albertina
(até o limite do perimetro urbano), Rua Jodo Ledra a partir da subzona ZCD2 até a Rua Carlos
Parma, Rua Gustav Hasse (até o limite do perimetro urbano), Rua Julio Schlupp (a partir da Estrada
Geral Braco Bela Alianca até a Rua Gustav Hasse), Rua Prefeito Luis Adelar Soldatelli a partir da
subzona ZR1 até o limite do perimetro urbano, Rua Expedicionario Alessandro Stédille a partir da
subzona ZR1 até a confluéncia com a Rua dos Vereadores, Rua dos Vereadores a partir da subzona
Z1 até o limite com o perimetro urbano conforme suas delimitagdes sdo estabelecidas conforme o
mapa de zoneamento Anexo III - Do Titulo IV.”

ZRP: Ajuste do tracado e da aplicacdo dos indices urbanisticos no zoneamento

Continuando as analises de cada zoneamento, partiu-se para o ZRP - Zoneamento Rural de
Protec¢do, que conforme definicdo presente no art. 508 da LC 163/2006, sdao os lotes que,
mesmo pertencentes ao perimetro urbano, possuem caracteristicas de uso rural:

“Art. 508. Ficam definidas como Zona Rural de Protegdo (ZRP) os lotes pertencentes ao Perimetro
Urbano, mas ainda com caracteristicas de uso rural, destinadas a manter as atividades rurais,
tradicionalistas e de preservacdo do meio ambiente dentro do carater urbano, podendo-se admitir
outros usos, conforme definido por esta Lei Complementar. Sua delimitagdo ¢ estabelecida
conforme o mapa de zoneamento, Anexo III - Do Titulo IV. (Redagao dada pela Lei Complementar
n° 556/2024)”

Sendo assim, foram analisadas duas questdes: (i) a corre¢do do tragado do zoneamento ZRP e
(i1) o potencial construtivo de lotes existentes anteriores a criagdo do zoneamento.

CORRECAO DO TRACADO DO ZONEAMENTO

Considerando que anteriormente ao sancionamento da LC 556/2024, a regido em destaque na
Figura 02 ja fazia parte do zoneamento ZR1 - estrada Brago Bela Alianca, conforme artigo 508
da LC 163/2006:

“IIT - ZRP (BAIRRO BELA ALIANCA):

NORTE - Pelo ponto P27 do perimetro urbano, até a Estrada Geral Brago Bela Alianga, excluindo
os lotes que lhe derem testada.

SUL - Pelo limite do perimetro urbano.

LESTE - Pelo limite do perimetro urbano.

OESTE - Pelo limite do perimetro urbano.

OBS.: excluem-se os lotes da subzona ZCD4.”
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Considerando, que nas alteracdes legislativas houve a ampliagdo e continuidade do perimetro
urbano na Estrada Braco Bela Alianga e que nas alteracdes de legislagdo envolvendo
zoneamento, a maior parte da regido, antes rural, foi transformada em ZR 1, propde-se o retorno
de toda a Estrada Braco Bela Alianga como zoneamento ZR1.

Figura 02 - Delimitagdo ZR1 - bairro Bela Alianca
" _ )\ JrEs,

Fonte: Mapa de Zoneamento 2014 e Mapa de Zoneamento 2024 - Rio do Sul

POTENCIAL CONSTRUTIVO DE LOTES EXISTENTES ANTERIORES A
CRIACAO DO ZONEAMENTO

Em adi¢do, os Indices Urbanisticos do ZRP, permitem a ocupac¢do ordenada de modo a
preservar as caracteristicas rurais, como uma transi¢do para o espago urbano mais adensado.
Ou seja, os lotes minimos permitidos, a depender da declividade devem ser de no minimo 1500
m?, e seus indices construtivos seguem esta mesma linha, com uma taxa de ocupagao de 20%
(para uso residencial), de 60% (para os demais usos) e Indice de Aproveitamento de 0,5,
conforme Figura 03, abaixo:

Figura 03 - Potencial construtivo do ZRP, no Anexo 06 - Titulo IV - Quadro de Indices
Urbanisticos
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Fonte: Site da Prefeitura Municipal de Rio do Sul.
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Entretanto, a analise técnica considerou ndo apenas a delimitagdo atual do zoneamento, mas
também o histdrico de ocupagao da area, incluindo a origem das matriculas, a configuracao dos
lotes e os usos efetivamente consolidados. Verificou-se que parcela significativa dos imoveis
possui dimensdes inferiores a area minima dos lotes estabelecida para o zoneamento, sendo
muitos deles consolidados antes da instituicdo do zoneamento em questao.

Complementarmente, constatou-se que um dos principais usos nessas areas ¢ o residencial
unifamiliar, ainda que inserido em contexto com caracteristicas rurais, havendo também a
presenca de edificacdes destinadas ao apoio de atividades rurais desenvolvidas pelos proprios
moradores.

Nesse cenario, a aplicagdo dos indices urbanisticos atualmente previstos, especialmente a taxa
de ocupacao de 20% para uso residencial unifamiliar (possibilidade de projecao da edificacdo
em 20% da area total do terreno), mostra-se desproporcional quando aplicada a lotes com
metragem reduzida, resultando em limitagdes excessivas ao aproveitamento do solo.

A titulo de exemplo, quando calculado 20% de taxa de ocupagdo de um lote com 1.500,00 m?,
obtemos uma area significativa para ocupagdo de 300,00 m? para proje¢do de uma edificagdo.
Entretanto, 20% de taxa de ocupagdo em um lote de 300,00 m? resulta em 60,00 m? de
possibilidade de proje¢do da edificacdo, inviabilizando o uso de lotes com areas pequenas para
construc¢ao.

Dessa forma, a fim de compatibilizar a legislacdo urbanistica com a realidade territorial
consolidada e assegurar o adequado uso da propriedade, propde-se a inclusdao de observagao
especifica no Anexo 06 - Titulo IV - Quadro de Indices Urbanisticos, estabelecendo que, para
lotes existentes com area inferior & minima exigida para o zoneamento, sejam aplicados os
indices construtivos da ZR1 - excluindo-se os indices referentes ao uso do solo e aos
parcelamento do solo, que permanecem os do ZRP:

“r) Para lotes existentes, devidamente registrados no Cartério de Registro de Imdveis, com area
inferior a area minima prevista para o zoneamento, utilizar os indices construtivos do ZR1.”

Tal medida busca garantir maior equilibrio entre o ordenamento urbano e os direitos dos
proprietarios, sem descaracterizar a funcdo do zoneamento, que tera seu potencial inalterado
quanto aos parametros de uso do solo, parcelamento e densidade, de modo a preservar a fungao
rural predominante do zoneamento.

PROPOSTA DE AMPLIACAO DE AREA DESTINADA AO USO INDUSTRIAL

No que se refere ao uso industrial, destaca-se que o Municipio de Rio do Sul possui histérico
de forte relacao desse setor como vetor de desenvolvimento economico. Dados da Secretaria
de Estado da Fazenda de Santa Catarina evidenciam que a industria permanece como um dos
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principais setores responsaveis pela arrecadagdo municipal, mantendo participacdo expressiva
ao longo dos ultimos anos.

Atualmente, o uso industrial encontra-se concentrado principalmente nos zoneamentos ZCD3
— Zona de Corredor Diversificado de Eixo Industrial e ZI — Zona Industrial. O ZCD3
caracteriza-se por sua disposicao linear ao longo da Rodovia BR-470, favorecendo a instalagao
de empreendimentos industriais em razao da infraestrutura logistica disponivel, conforme a
seguinte redag¢do da Lei Complementar n® 163/2006:

“IIT — Zona de Corredor Diversificado de Eixo Industrial — ZCD3:

Ficam definidos como Zona Corredor Diversificado de Eixo Industrial todos os lotes que fazem
confrontacdo com o lado esquerdo da Rodovia BR-470 e os lotes que fazem confrontagdo com o
lado direito da Rodovia BR-470, no trecho entre a divisa com o municipio de Lontras ¢ a Rua
Roberto Henrique Wagner, conforme suas delimitacdes estabelecidas no Mapa de Zoneamento,
Anexo III do Titulo IV.”

Por sua vez, o zonecamento ZI — Zona Industrial, embora formalmente destinado a instalagcao
de atividades industriais, possui potencial construtivo semelhante a zona ZCD3. Conforme
dispde o art. 502 da Lei Complementar n® 163/2006, o ZI encontra-se subdividido em 11 areas
distintas, totalizando aproximadamente 2,51 km?, cuja delimitagdo se da a partir dos limites
das glebas de lote, conforme representado no Mapa de Zoneamento.

Essa forma de delimitacdo resulta em uma distribuicdo fragmentada e descontinua do
zoneamento industrial no territério municipal. Embora parte dessas areas esteja localizada em
regides contiguas ou proximas ao ZCD3, outras parcelas do ZI encontram-se inseridas no
interior ou em contato direto com zoneamentos predominantemente residenciais, como a ZR1
— Zona Residencial de Baixo Adensamento. Tal configuracdo compromete sua funcionalidade
enquanto territorio vocacionado a atividade industrial.

Nos processos de analise urbanistica, especialmente quando submetidos a Estudos de Impacto
de Vizinhanca (EIV), avalia¢des de niveis de ruido, impactos no sistema vidrio e na geragdo de
trafego, tendem a apresentar incompatibilidades significativas com o entorno, culminando, em
muitos casos, na caracterizagdo do uso como inadequado.

Diante dessas limitagdes estruturais, a configuragao territorial e inser¢ao urbana atual das areas
de Zona Industrial acabam por subutilizar seu potencial e sua funcdo de concentrar, ordenar e
estimular o desenvolvimento industrial de forma planejada e compativel com os demais usos
do solo.

Portanto, constatou-se a necessidade de estudar novas areas destinadas a expansao do uso
industrial de forma estratégica, priorizando por¢des do territdrio caracterizadas por lotes de
maiores dimensdes, menor conflito com usos residenciais e mais facilidade logistica.

Nesse contexto, destaca-se a analise de uma das areas atualmente enquadradas como Zona de
Preservacdo Ambiental — ZPA, limitrofe ao lado direito do zoneamento ZCD3, ao longo da
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Rodovia BR-470, para verificar possivel potencial com o uso industrial. Embora, em um
primeiro momento, a area se apresente como de preservacdo ambiental, levantamentos
identificaram diferentes usos e diferentes caracteristicas dessa area do limite com o municipio
de Laurentino até seu encontro com o zoneamento ZR1 no entorno do Loteamento Jardim
Alexandro. Além dos levantamentos, outras iniciativas também convergem para a expansao
das atividades de uso industrial na area.

A iniciativa de maior relevancia, ¢ a recente divulgagdo do projeto do Contorno Viario (Figura
04), que conecta a BR-470 com a SC-350 a partir do trevo de Laurentino como principal acesso,
e tem como objetivo a facilitacdo de escoamento para a rodovia federal, indicando a tendéncia
de consolidagao logistica regional. Tal acesso, no trevo de Laurentino, esta proximo da area
em estudo, contribuindo para o aumento de seu potencial para uso industrial.

Fonte: Governo do Estado de Santa Catarina.

Em consonancia com a divulgagdo do tracado do Contorno Viario, o municipio de Laurentino,
devido aos prejuizos sofridos na area industrial por conta da concentracdo de suas principais
industrias na area central da cidade - em 4area de inundacdo - ampliou o perimetro urbano em
direcdo a BR-470 e planeja a criacdo de uma area industrial nos arredores da Rua Narciso
Fachini. Estd em andamento, o projeto de tragcado de uma transenchente na cidade (Figura 05),
que permitira o acesso dessa area diretamente a BR-470, possibilitando maior facilidade de
escoamento e logistica as industrias da regido. Tal tracado da transenchente em questdo, se
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localiza proximo ao limite entre os municipios de Laurentino e Rio do Sul, criando uma area
de transicdo e também de conflito entre area industrial e 4rea de preserva¢ao ambiental.

Figura 05 - Tragado da Transenchente de Laurentino-SC
(limite entre municipios no canto inferior direito).

Fonte: Prefeitura Municipal de Laurentino.

Além dessas iniciativas, tramita pela Celesc em Floriandpolis, projeto de ampliagdo de rede de
alta tensdo (Figura 06), que criard novos caminhos e distribui¢do de energia para areas
industriais de grande porte pela regido. O trajeto dos novos postes transitara pela area, criando
mais uma intervengao na area de estudo em questao.

Figura 06 - Trajeto da nova rede de distribui¢do de energia de alta tensdo - Celesc.
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Fonte: Celesc, 2026.

Praca 25 de Julho, 1, Centro - 82.160-200 83.102.574/0001-06
(47) 35311200 www.riodosul.sc.gov.br



PV Governo de

8 * | Riodo Sul

Em relagdo a ocupacgdo, a area também se encontra parcialmente ocupada por edificagdes e
usos consolidados, inclusive com a presenca de galpdes, edificagdes de apoio e atividades ndo
residenciais (Figura 07). Ja no ntcleo a direita, onde os lotes sao separados do rio somente pela
BR-470, e onde a topografia se acentua ainda mais, identificou-se os lotes em plena atividade
rural e residencial.

Figura 07 - Ocupacdo ndo residencial na area de estudo.
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Fonte Google Maps 2026

Ainda, comparacdes entre solicitagdes de processos urbanisticos e ambientais também
concluem que o zoneamento definido pelo Plano Diretor ndo interfere completamente nas
decisdes de Licenciamento Ambiental. O zoneamento continua ordenando a ocupagdo urbana,
mas nao define ou garante a preservacao ambiental, ponto preocupante.

Os levantamentos realizados demonstram que a cobertura vegetal existente ¢ composta, em sua
maioria - em areas fora de APP - por vegetacdo de reflorestamento ou vegetacao secundaria
(Figura 08). Ressalta-se que esse tipo de vegetagdo, ndo se tratando de areas com restrigao
absoluta a ocupacgdo, podem ser condicionadas a andlise técnica e licenciamento ambiental,
desde que observados rigorosamente os critérios estabelecidos pela legislagdo ambiental
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vigente, especialmente no que se refere a emissao da Autorizagdo de Supressdo de Vegetagdo
(ASV), ao Licenciamento Ambiental e as demais medidas ambientais obrigatdrias.

Figura 8 - Areas de Preservagdo Permanente (em verde) na area de estudo.

L.A7Q0R7 4Q17272AN1 RARATNA A71ANNAGRT

| Fonte CigaGeo Rio do Sul, 2026.

Além desses levantamentos, observou-se também as relagdes da area com as manchas de risco
e perigo identificadas pelo Decreto Municipal 8.737/2019 e por estudo do CPRM - Governo
Federal. Na area de estudo, ndo ha manchas de perigo ou risco, mas na area logo ao lado, ha
manchas de perigo e risco identificadas. Mas ainda ndo que nao se enquadra em risco, a area
continua possuindo varios pontos de declividade acentuada, como mostra o mapa topografico
daregido (Figura 09). E ¢ importante ressaltar aqui, que essas areas com declividade acentuada
deverdo respeitar os regramentos quanto ao parcelamento de solo em areas com até 25% de
inclinagdo, de 25% a 30% de inclinacdo, e a proibi¢ao de divisdo em lotes acima dos 30% de
inclinagao.
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Figura 09 - Topografia da area de estudo.

Diante desse cenario, a proposta de criacdo de um zoneamento especifico voltado ao uso
industrial, ambientalmente regulado e tecnicamente delimitado conforme Mapa de

Zoneamento, parte integrante desta justificativa e projeto de lei, apresenta-se como medida
compativel em parte da area estudada, no nticleo mais proximo da divisa com o municipio de
Laurentino. Na area entre esse nucleo ¢ o Loteamento Jardim Alexandro, entende-se que a
atividade rural e a protecdo ambiental devem continuar sendo o eixo de planejamento,
continuando como ZPA.

A ampliacdo do zoneamento industrial na 4rea apresentada (Figura 10), Tem a intencdo de
incentivar o desenvolvimento econdmico do municipio e ainda manter a prote¢cdo ambiental
onde necessario e obrigatdrio, permitindo que a atividade industrial se desenvolva em areas
adequadas nesse nucleo, sob parametros claros, previsiveis e submetidos aos instrumentos
legais de licenciamento, controle e mitigacao de impactos, além de projetos técnicos adequados
para as atividades e risco em questao.
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Fonte: Elaborado pelo Debartamento de Plano Diretor.

Ainda assim, com tudo isso exposto, ¢ importante lembrar que se estd ampliando a area. Os
indices de potencial construtivo, usos do solo e regramentos de parcelamento de solo,
permanecem os mesmos das outras areas pertencentes a Zona Industrial.

E mesmo que, nesses potenciais construtivos, continue se permitindo usos de maior
permanéncia, como o residencial, ¢ importante observar que as diretrizes técnicas consolidadas
(parecer da Comissdo Permanente do Plano Diretor) orientam sua ndo implementagdo,
especialmente em razdo da incompatibilidade com a dindmica industrial pretendida para a area.

ADEQUACAO DA DELIMITACAO DO ZONEAMENTO DE PROTECAO
AMBIENTAL

Ainda, para adequacdo da ampliagdo do zoneamento industrial, serd necessario adequar a
delimitagdo e respectiva descricdo do Zoneamento de Prote¢do Ambiental no Plano Diretor,
que conforme mencionado acima, continua proposto ¢ necessario em parte de area estudada
que possuia a atividade rural como principal uso e incentivo da regido.

Por isso, a descricao do zoneamento ZPA passa a constar como:

Art. 510.
[.]
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V - ZPA (BAIRRO PAMPLONA):

NORTE - Pela divisa do perimetro urbano.

SUL - Pela Rodovia BR 470, incluindo os lotes que lhe derem testada, e pela
subzona ZR1.

LESTE - Pela divisa com o Bairro Progresso.

OESTE - Pela subzona ZI, conforme Art. 509 e Anexo III — Mapa de Zoneamento,
do Titulo IV da Lei Complementar n° 163/2006.

CONCLUSAO

Diante do exposto, as alteragdes propostas configuram um conjunto de ajustes técnicos,
corretivos e estratégicos no ordenamento territorial do Municipio, com o objetivo de aprimorar
a coeréncia entre os instrumentos normativos e cartograficos do Plano Diretor, bem como
adequar a legislagdo urbanistica a realidade territorial consolidada.

No que se refere ao zoneamento ZCD4, a proposta visa sanar inconsisténcia entre a redacao
legal e 0 Mapa de Zoneamento, refor¢ando a seguranca juridica e a previsibilidade na aplicagdo
da norma. Em relacdo ao zoneamento ZRP, as adequagdes propostas contemplam tanto a
correcdo de seu tragado quanto o tratamento especifico de situacdes consolidadas, garantindo
o uso adequado da propriedade sem comprometer a funcao rural predominante da zona.

Quanto a ampliagdo do zoneamento industrial, a proposta fundamenta-se em critérios técnicos,
urbanisticos e logisticos, buscando a reorganizagdo espacial das atividades produtivas, com
reducdo de conflitos com areas residenciais e melhor aproveitamento de areas com maior
aptiddo para esse tipo de uso. Paralelamente, a adequagdo do zoneamento de protecao
ambiental ndo implica sua supressdo, mas sim sua reorganizagao territorial, com manutencao
da prote¢do nas areas ambientalmente mais sensiveis e maior efetividade do instrumento.
Ressalta-se que o zoneamento urbanistico e o licenciamento ambiental atuam de forma
complementar, cabendo ao primeiro o ordenamento do uso e ocupacdo do solo e ao segundo a
analise da viabilidade ambiental especifica de cada empreendimento, garantindo o adequado
controle dos impactos decorrentes da ocupacao.

Por fim, destaca-se que as alteragdes ora propostas sdo interdependentes e foram estruturadas
de forma integrada, visando assegurar a coeréncia do sistema de zoneamento municipal como
um todo, promovendo um desenvolvimento urbano mais equilibrado, funcional e juridicamente
seguro.

Nos termos do Plano Diretor Municipal, o presente projeto ainda devera ser submetido a
participag@o popular, por meio de Audiéncia Publica, em observéancia aos artigos 68 e 75 do
Plano Diretor, aos principios da gestdo democratica da cidade e da legitimidade das decisdes
no planejamento territorial.

Praca 25 de Julho, 1, Centro - 89.160-900 83.102.574/0001-06
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Certos de que, mais uma vez, poderemos contar com o indispensavel apoio dessa Egrégia Casa
Legislativa, aproveitamos para reafirmar as mais elevadas expressoes de consideracao e aprego.

Atenciosamente

MANOEL ARISOLI  Assinado de formadigtal por

PEREIRA:44466820 PEREIRA:44466820910

Dados: 2026.06.09 08:54:57

910 e Documento assinado digitalmente
MANOEL ARISOLI PEREIRA b GISELLE DA SILVAVOLTOLINI
. . g “ Data: 08/06/2026 14:26:54-0300
Prefelto de RIO dO Sul Verifique em https://validar.iti.gov.br
Exma. Sra.

MARCELA BAPTISTA BAUMGARTEN DE OLIVEIRA
Presidente da Camara Municipal de Vereadores
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PROJETO DE LEI N°....coivviniiiniininnnnnnnns /2026.

ALTERA E INCLUI DISPOSITIVOS NA LEI
COMPLEMENTAR N° 163, DE 12 DEZEMBRO DE
2006, QUE DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR DO
MUNICIPIO DE RIO DO SUL.

A Camara Municipal decreta

Art. 1° Altera o inciso IV do art. 507 da Lei Complementar n°® 163, de 12 de dezembro
de 2006, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 507.

[...]
IV - Zona de Corredor Diversificado de Turismo Rural - ZCD4:

Ficam definidos como Zona Corredor Diversificado Turistico Rural os lotes que
fazem confrontagdo por uma faixa de 100,00m (cem metros) a partir do eixo das
seguintes vias: Rua Patricio Noveleto a partir da subzona ZR1 até o limite do
perimetro urbano, Estrada Geral Albertina (até o limite do perimetro urbano),
Rua Jodo Ledra a partir da subzona ZCD2 até a Rua Carlos Parma, Rua Gustav
Hasse (até o limite do perimetro urbano), Rua Julio Schlupp (a partir da Estrada
Geral Brago Bela Alianca at¢ a Rua Gustav Hasse), Rua Prefeito Luis Adelar
Soldatelli a partir da subzona ZR1 até o limite do perimetro urbano, Rua
Expedicionario Aleandro Stedile a partir da subzona ZRI até a confluéncia com
a Rua dos Vereadores, Rua dos Vereadores a partir da subzona ZI até o limite
com o perimetro urbano, conforme suas delimitacdes estabelecidas no mapa de
zoneamento, Anexo III - Do Titulo IV.”

Art. 2° Inclui o inciso X ao art. 509 da Lei Complementar n° 163, de 12 de dezembro
de 2006, que passa a vigorar com a seguinte redacdo:

“Art. 509.

[...]

X - ZI (BAIRRO PAMPLONA III):

NORTE — Pelo limite do perimetro urbano.

SUL — Pela Rodovia BR-470, incluindo os lotes que lhe derem testada.

LESTE - Pela subzona ZPA, conforme Art. 510 e Anexo III — Mapa de
Zoneamento, do Titulo IV da Lei Complementar n°® 163/2006.

OESTE — Pela divisa municipal.

L.
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Art. 3° Altera o inciso V do art. 510 da Lei Complementar n° 163, de 12 de dezembro
de 2006, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 510.

[.]
V - ZPA (BAIRRO PAMPLONA):

NORTE - Pela divisa do perimetro urbano.

SUL - Pela Rodovia BR 470, incluindo os lotes que lhe derem testada, e pela
subzona ZR1.

LESTE - Pela divisa com o Bairro Progresso.

OESTE - Pela subzona ZI, conforme Art. 509 e Anexo III — Mapa de
Zoneamento, do Titulo IV da Lei Complementar n° 163/2006.”

Art. 4° Inclui observagio ‘r’, no Anexo 06 - Titulo IV - Quadro de indices Urbanisticos
da Lei Complementar n° 163, de 12 de dezembro de 2006, que passa a vigorar com a seguinte
redagdo:

“r) Para lotes existentes, devidamente registrados no Cartorio de Registro de
Imoveis, cuja area seja inferior ao minimo estabelecido para o zoneamento local,

aplicar-se-ao os indices construtivos do ZR1.”

Art. 5° Altera o Anexo III — Mapa de Zoneamento, do Titulo IV da Lei Complementar
n°® 163, de 12 de dezembro de 2006, na forma do anexo integrante desta Lei.

Art. 6° Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.
Art. 7° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

GABINETE DO PREFEITO
05 de junho de 2026

MANOEL ARISOLI PEREIRA
Prefeito do Municipio de Rio do Sul
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ANEXO 06 - TITULO IV - QUADRO DE iNDICES URBANISTICOS

GABARITO E ALTURA DA EDIFICAGAO AFASTAMENTOS USO DO SOLO DIRETRIZES PARA PARCELAMENTO DO SOLO
ZONA TAXA DE . INDICE DE TAXA PORTE
OCUPAGAO MAX. PERMEABILIDADE
(%) APROVEITAMENTO | * " soL0 (%) PAVIMENTOS ALTURA (m) F(sgm)l' LA{:tR;\I::: Et;gzos ATIVIDADES ] DECLIV. FRENTE MiN.(m) | PROFUND. MiN.(m) AREA MIN.(m?)
- min. 1, MICRO PEQUENO MEDIO GRANDE
04 Residencial P B [P P
B 'pav. 14,40m Comercial e Servigos P P P | Até 25,00% 12,00 20,00 300,00
tHEY Institucional € Comunitério P P P P
E Industria de Baixo Potencial de Degradagéo
06 pav. Ambiental P 7 ' !
ZONA 2,00 Mo, 21,60m
RESIDENCIAL DE Basico aXximo ’ Industria de Médio Potencial de Degradagéo o o
BAIXO 60% S 20 4,00 H/8 Ambiental P P | | 25,01% & 30,00% 14,00 25,00 450,00
ADENSAMENTO ’ 3 y -
- - Industria de Alto Pot | de Degrad
(@) (6) @ () () (m) Wi :ml:)ise:?a\ e Alto Potencial de Degradagao P T | |
w 04 14.40m Polo Gerador de Trafego Pesado P T | |
-3 ; , -
& pavimentos folalGeradoricelliafegolfels 2 L P U 30,01% 4 45,00% [0} (i (i
Polo Gerador de Ruido Noturno T T | |
Polo Gerador de Ruido Diurno P P | |
Residencial P P P P
Comercial e Servigos P P P T Até 25,00% 12,00 20,00 300,00
18 pav Institucional e Comunitrio P P P P
B3 pav. 64,80m Industria de Baixo Potencial de Degradagéo p P | |
ZONA 350 asico Ambiental
RESIDENCIAL DE . . ™ . -
o MEDIO T0% Basico 10 400 A28 ndusira de Médo Potencial de Degradagao P P | | 2501%43000%| 1400 25,00 45000
N ADENSAMENTO ° 500 ' (H-12)
(a) b} (e)tfHo) th) . Industria de Alto Potencial de Degradagéo
(m) Maximo Ambiental P P : :
20 pav. 72.00m Polo Gerador de Trafego Pesado P P I I
Maximo ! Polo Gerador de Trafego Leve P P P T X X § )
: 30,01% 4 45,00% i) (i) (i)
Polo Gerador de Ruido Noturno T T | |
Polo Gerador de Ruido Diurno P P P P
Residencial P P P P
Comercial e Servigos/ Misto P P P P Até 25,00% 12,00 20,00 300,00
18 pav. Institucional e Comunitario P P P T
B ' 64,80m Industria de Baixo Potencial de Degradagdo P p | |
ZONA 5.00 EEIEY Ambiental
RESIDENCIAL DE o 5 Adi - 5
2 ALTO - Basico 5 i A28 e e e e RS P P [ [ 501%43000%| 1400 25,00 450,00
N ADENSAMENTO ’ 6,00 Y 2 Industria de Alto Potencial de Degradaga
; o Industria de Alto Potencial de Degradagéo
(a) e} (@) (flf)% @t 0 Maximo Ambiental P i l I
20 pav. 72.00m Polo Gerador de Trafego Pesado P P I I
Maximo ’ Polo Gerador de Trafego Leve P P P P A X § .
5 30,01% & 45,00% (i) (i) (i)
Polo Gerador de Ruido Noturno T T T |
Polo Gerador de Ruido Diurno P B P B
< Residencial P P P P
E 25 pav. R1 (Fixo 4m) Comercial e Servigos/ Misto P P P P Até 25,00% 12,00 20,00 300,00
: B i 90,00m Institucional e Comunitario P P T T
2 s ZONCA 6.00 asico Industria de Baixo Potencial de Degradagao | | | |
RESIDENCIAL DE > até 0,00 ¢/ - - ‘ .
5 ALTO , Basico R2 (H-14)/8-R1 Industr!a de Médio Potepcwal de Degrada_gao | | | | 25,01% 4 30,00% 1400 25,00 450,00
< ADENSAMENTO 2 80% 5 fachada Industria de Alto Potencial de Degradagdo
= 7,50 [ [ [ [
= (2) 85 () 9 ) ) ) " ativa Ambionta
o ) Méximo 35 pav. 126.0 Polo Gerador de Trafego Pesado P P T |
3 Méximo ,um R3 (H-A4)8-(R24R1) Polo Gerador de Trafego Leve P P T T 30,01% 4 45,00% (i) (i) @i
= Polo Gerador de Ruido Noturno P P T T SIRETER
N Polo Gerador de Ruido Diurno P P T T
Residencial P P P P
Comercial e Servigos/ Misto P P P P Até 25,00% 12,00 20,00 300,00
g Institucional e Comunitério P P T T
= 18 pav. - = -
= B 64,80m Industria de Baixo Potencial de Degradagdo | | | |
< ZONA 3sico Ambiental
2 RESIDENCIAL DE 500 Industria de Médio Potencial de Dearadaca
: o 809 Basico 5 200 A2 st e Médio Potencial de Degradacao | [ [ [ 501%43000%| 1400 25,00 450,00
£ ADENSAMENTO 2 ’ 6,00 Y 2 Industria de Alto Potencial de Degradaga
a) ) (e i o Industria de Alto Potencial de Degradagéo
= @066 00 Maximo Ambienta ! ' ' '
- 20 pav. 72.00m Polo Gerador de Trafego Pesado P P T |
ﬁ Maximo ! Polo Gerador de Trafego Leve P P T T 30,01% 4 45.00% 0 0 0
Polo Gerador de Ruido Noturno P P T T R
Polo Gerador de Ruido Diurno P P T T




ZCD1- COM FACAHDA ATIVA

ZONA CORREDOR
DIVERSIFICADO
CENTRAL (6}
)@ &

100%

6,00

Basico
7,50
Méaximo

25 pav.
Bésico

90,00m

Livre

até 0,00 c/
fachada
ativa

R1 (Fixo 4m)

Residencial

Comercial e Servigos/Misto

Institucional e Comunitario

Até 25,00%

12,00

20,00

300,00

R2 (H-14)/8-R1

Industria de Baixo Potencial de Degradacéo

—|—|o| o

—|—|o| o

—|—|o| o

Industria de Médio Potencial de Degradacao
Ambiental

v |9|—|o|o

Industria de Alto Potencial de Degradagéo
Ambiental

25,01% & 30,00%

14,00

25,00

450,00

R3 (H-14)/8-(R2+R1)

Polo Gerador de Trafego Pesado

Polo Gerador de Trafego Leve

Polo Gerador de Ruido Noturno

Polo Gerador de Ruido Diurno

30,01% &45,00%

ZCD1 - SEM FACHADA ATIVA

ZONA CORREDOR
DIVERSIFICADO
CENTRAL (6}
() (9) ¢

100%

5,00
Basico 6,00
Maximo

0,00

18 pav.
Bésico

64,80m

Livre

0,00

(H-12)/8

Residencial

Comercial e Servigos/ Misto

Institucional e Comunitario

Até 25,00%

12,00

20,00

300,00

Industria de Baixo Potencial de Degradacao
Ambiental

Industria de Médio Potencial de Degradagao
Ambiental

Industria de Alto Potencial de Degradagéo
Ambiental

o

25,01% & 30,00%

14,00

25,00

450,00

Polo Gerador de Trafego Pesado

Polo Gerador de Trafego Leve

Polo Gerador de Ruido Noturno

Polo Gerador de Ruido Diurno

30,01% & 45,00%

(0]

ZCD2

ZONA CORREDOR
DIVERSIFICADO
IRROS- CENTRO
(@) b3 (e) £ (9) tR)

(m)

60%

3,00

Basico
4,50
Méaximo

10

08 pav.
Basico

28,80m

12 pav.
Maximo

43,20m

4,00

(H-12)/8

Residencial

Comercial e Servigos

Institucional e Comunitario

Até 25,00%

12,00

20,00

300,00

Industria de Baixo Potencial de Degradagéo
Ambiental

v |[-H|o|o|o|4|o|(—

o |[-4|ov|v|O|H|O|(—

O |—|o|o|O|4|T|[—

v |[-|o|O|O|—|T|—

Industria de Médio Potencial de Degradagao
Ambiental

o

o

o

—

Industria de Alto Potencial de Degradagéo
Ambiental

25,01% & 30,00%

14,00

25,00

450,00

Polo Gerador de Trafego Pesado

Polo Gerador de Tréfego Leve

Polo Gerador de Ruido Noturno

Polo Gerador de Ruido Diurno

30,01% & 45,00%

ZCD3

ZONA CORREDOR
DIVERSIFICADO DE
EIXO INDUSTRIAL
(m) (e}

20%

60%

1,50

20

15

4 pv.

14,40m

5,00

3,00

=

Comercial e Servigos

©v|ov| © |4|O|T| ©

Institucional e Comunitario

© |v|lw|l © |H|o|T| ©

o

— |o|a| © ||| 4

Até 25,00%

30,00

50,00

1500,00

Industria de Baixo Potencial de Degradagao
Ambiental

o

Industria de Médio Potencial de Degradacéo
Ambiental

Industria de Alto Potencial de Degradagéo
Ambiental

25,01% & 30,00%

45,00

60,00

3000,00

Polo Gerador de Trafego Pesado

Polo Gerador de Trafego Leve

Polo Gerador de Ruido Noturno

Polo Gerador de Ruido Diurno

30,01% & 45,00%

ZCD4

ZONA CORREDOR
DIVERSIFICADO DE
RISMO RURAL

(@) (g) (m)

60%

2,00

20

4 pv.

14,40m

4,00

2,00

Residencial

Comercial e Servigos

Institucional e Comunitario

Até 25,00%

14,00

20,00

450,00

Industria de Baixo Potencial de Degradagao
Ambiental

© |v|lw|v| © |v|U|T| ©

= |4|=|o| © |o|O|o| ©

Industria de Médio Potencial de Degradagao
Ambiental

o

Industria de Alto Potencial de Degradagéo
Ambiental

25,01% & 30,00%

20,00

30,00

650,00

Polo Gerador de Trafego Pesado

Polo Gerador de Tréfego Leve

Polo Gerador de Ruido Noturno

—|ov|v| ©

—|7o|v| ©

—|ola

Polo Gerador de Ruido Diurno

30,01% &45,00%




Zl

[ZONA INDUSTRIAL
(m)

20%

60%

1,50

20

15

4 pv.

14,40m

5,00

3,00

Residencial

Comercial e Servigos

Institucional e Comunitario

Até 25,00%

30,00

50,00

1500,00

Industria de Baixo Potencial de Degradagao
Ambiental

o |v|U|w

o |v|o|lo

Industria de Médio Potencial de Degradagao
Ambiental

o

Industria de Alto Potencial de Degradagéo
Ambiental

25,01% & 30,00%

45,00

60,00

3000,00

Polo Gerador de Trafego Pesado

Polo Gerador de Tréfego Leve

Polo Gerador de Ruido Noturno

wv|Uv|Uv| ©

Polo Gerador de Ruido Diurno

30,01% & 45,00%

ZRP

ZONA RURAL DE
ROTEGAO
(@) (@) () (n)

20%

60%

0,50

20

2pv.

7,20m

4 pv. p/ Resid.

Transitorio

14,40m

4,00

3,00

Residencial

Comercial e Servigos

Institucional e Comunitario

Até 20,00%

30,00

50,00

1500,00

Industria de Baixo Potencial de Degradacao
Ambiental

Industria de Médio Potencial de Degradacao
Ambiental

Industria de Alto Potencial de Degradagéo
Ambiental

25,01% &30,00%

45,00

60,00

3000,00

Polo Gerador de Trafego Pesado

Polo Gerador de Tréfego Leve

Polo Gerador de Ruido Noturno

—|o|—4

—|o|4

— ==

Polo Gerador de Ruido Diurno

30,01% &45,00%

ZPA

ZONADE
PRESERVAGAO
AMBIENTAL (c) (n)

20%

0,20

50

2pv.

7,20m

4 pv. p/ Resid.

Transitorio

14,40m

4,00

5,00

Residencial

o

o

Comercial e Servigos

-

Institucional e Comunitario

Até 20,00%

30,00

50,00

3000,00

Industria de Baixo Potencial de Degradagao
Ambiental

Industria de Médio Potencial de Degradagéo
Ambiental

Industria de Alto Potencial de Degradagéo
Ambiental

20,01% & 30,00%

45,00

60,00

5000,00

Polo Gerador de Trafego Pesado

Polo Gerador de Trafego Leve

Polo Gerador de Ruido Noturno

Polo Gerador de Ruido Diurno

30,01% & 45,00%

ZEISP

ZONAESPECIAL
DE INTERESSE DE
SAUDE PUBLICAE
IVADA

(p)

80%

5,00

Basico
6,50
Méaximo

20 pav.
Basico

61,20m

Livre

4,00

(H-12)/8

Residencial

NAO SERA PERMITIDA NOVAS ATIVIDADES RESIDENCIAIS. AS

FUTURAS REFORMAS E AMPLIA(

GOES DEVEM UTILIZAR-SE DOS

INDICES URBANISTICOS DO ZONEAMENTO ZR2, CONFORME Art.

512-E,§ 2°.

Nos iméveis que compdem o zoneamento ZEISP - Zonas Especiais de Interesse
o 0 parcelamento de solo na modalidade
desmembramento.

de Saude Publica e Privada, fica vedad

Comercial e Servigos

Institucional e Comunitario

Ateé 25,00%

12,00

20,00

300,00

Industria de Baixo Potencial de Degradagao
Ambiental

Industria de Médio Potencial de Degradacao
Ambiental

Industria de Alto Potencial de Degradagéo
Ambiental

NAO SERA PERMITIDAATIVIDADES INDUSTRIAIS

Polo Gerador de Trafego Pesado

Polo Gerador de Tréfego Leve

Polo Gerador de Ruido Noturno

Polo Gerador de Ruido Diurno

o|l—|o|—

===

===

30,01% &45,00%




Residencial | | | |
Comercial e Servigos p p P p Até 20,00% 30,00 50,00 1500,00
18 Institucional e Comunitario P P P P
pav.
Basico 64,80m Industria de Baixo Potencial de Degradacao
Ambiental
= ZONAESPECIAL ndustia do Médio Potendial do Degradac
o DE INTERESSE 80% 6,50 5 4,00 (H-12)/8 /;‘ :?'”a | eliedoBotencialielledradagao NAO SERA PERMITIDA ATIVIDADES INDUSTRIAIS 20,01% & 30,00% 45,00 60,00 3000,00
N MUNICIPAL mbienta
Industria de Alto Potencial de Degradagéo
Ambiental
Mé%(?m%av. 72,00m Polo Gerador de Trafego Pesado P P P P
Polo Gerador de Trafego Leve P P P P 30,01% 4 45,00% 0 i 0
Polo Gerador de Ruido Noturno P P P P
Polo Gerador de Ruido Diurno P B B P
Residencial P P P |
Comercial e Servigos P P | |
Institucional e Comunitario P T | |
2pv. 7.20m Industria de Baixo Potencial de Degradagéo
Ambiental
Industria de Médio Potencial de Degradagao PERMITIDO SOMENTE PARAAS ATIVIDADES DA RESOLUGAO
Ambiental CONSEMA N° 14/2012: 01 - Atividades Agropecuérias e silviculturais; 03-
Aquicultura; 26- Industria de produtos alimentares; 28- Industria de fumo;
a 34- Servigos de infra-estrutura (somente 34.11.02, 34.11.04, 34.12.00,
< ZONARURAL  (a) 0, . ‘ < 34.15.00 e 34.31.00); 56.20.00- Hospitais para animais e Centros de -
E’ @) (m) (n) 20% 020 60 4,00 3,00 K]r:iiséﬁa?e Alto Potencial de Degradagao zoonoses. Demais usos industriais apresentar EIV. RESPEITAR LEI 6766/79 E LEGISLAGAO DO INCRA
4 pv. p/ Resid. 14.40 Polo Gerador de Trafego Pesado | | | |
Transitorio A0m Polo Gerador de Trafego Leve P P T T
Polo Gerador de Ruido Noturno | | | |
Polo Gerador de Ruido Diurno P P T T
AREADE P=PERMITIDO T = TOLERAVEL (MEDIANTE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA PASSIVEL DE REPROVAGAO) | = INADEQUADO
o <
= PRESERVACAO XX XX XX XX XX XX XX PLANO DIRETOR 2014
PERMANENTE
Observar a Lei Federal n° 12.651/2012 e Lei Municipal n® 6.047/2019
Observagoes:
(a) Para industrias existentes e com alvara de funcionamento, (d) Nenhuma localizados nas zonas de Interesse Especial comum (ZEIC), podera ser - . ) B
prevalecem os indices estabelecidos para Zona Industrial do anexo 06 |realizada sem a autorizagao expressa do Poder Executivo Municipal, apds ouvido o {h)Foda-edificagio-devera it Re-d S anexe-2-do-Fitule-I(i) O

do Titulo 1V; {b}-e-p P pa g

'servigos- (c) Deve apresentar EIV e Licenciamento Ambiental quando
destinado ao uso residencial multifamiliar e/ou comercio/servigos.

Conselho Consultivo do Plano Diretor e licenga ambiental expedida pelo 6rgdo

ambiental estadual competente; (e) indices Urbanisticos acima do coeficiente basico
serdo permitidos até o limite do Coeficiente Maximo de cada zona mediante a outorga

onerosa do direito de construir.

r aplicad indi o

R+. (g) Para o uso industrial em todas as
subzonas deverdo ser respeitados os afastamentos da zona industrial.

parcelamento em iméveis com decllwdade entre 30% e 45% somente sera permitido em vias
regularizadas (definidas por lei ou projetadas em loteamentos aprovados) e existentes até dez/13; (j)
os iméveis limitrofes ao Parque Harry Hobus deverao respeitar cone de sombreamento de 45° a partir
da linha diviséria do imével; () os iméveis confrontantes com o Elevado Deputado José Thomé
deverao respeitar o cone de sombreamento de 70°, conforme anexo 02 do Titulo 1V, considerando
como ponto inicial a testada do imdvel e néo o eixo da via, contado a partir da projegdo do mesmo, ao
nivel do solo. (m) Para Institucional e Comunitario existente e com Alvara de Funuonamento sera

permmda a amplla(;ao (n) Toleravel para Residencial Transnono ate Medlo Porte.
/¢ i la BR 470 o/ & & Z

u-ati gque-nao-tiverem-a petaBR47 u-marginais;serd neament

desmembramentos autorizados pelo Decreto Federal n° 62.504, de 8 de abril de 1968, serdo
considerados os indices urbanisticos, Taxa de Ocupago, indice de Aproveitamento e Taxa de
Permeabilidade do Solo, aplicados ao zoneamento ZR3. (q) Nas edificagdes relacionadas ao
zoneamento ZEISP para clinicas e laboratdrios, o calculo de proporgéo de vagas de estacionamento
sera de 01 (uma) vaga para cada 100 m 2 e mais 01 (uma) vaga para cada unidade de consultério do
empreendimento. r) Para lotes existentes, devidamente registrados no Cartério de Registro de
Imdveis, com area inferior a area minima prevista para o zoneamento, utilizar os indices construtivos
do ZR1.

4 i indi Uk * (p) Nos terrenos rurais oriundos de

PORTE:

Micro: para edificagoes até 250m?;

Pequeno: para edificagcdes acima de 250m? até 750m?;

Médio: para edificagdes acima de 750m? até 2500m?;

Grande: para edificagdes acima de 2500m>.

TRAFEGO:

Pesado: acima de 10 toneladas.

Leve: veiculos leves, utilitarios e caminhdes até 10 toneladas. (ver Art.
522)

ATIVIDADES E NIVEL DE DEGRADAGAO AMBIENTAL: O tipo de atividade devera ser consultado no Cadastro
Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE 2.0 - segdes, divisdes, grupos, classes e subclasses). O nivel de
degradagdo ambiental seré enquadrado de acordo com a Listagem das Atividades Consideradas Potencialmente
causadoras de Degradagéo ambiental da RESOLUGAO CONSEMA N° 003 / 2008, N° 98/2017 E N° 99/2017 (incluindo
alteragoes e atualizagdes futuras).

NIVEL DE RUIDOS: Consultar LEI COMPLEMENTAR LC 163, Cap. IV
Dos Usos e Cap. V Da Politica de Ordem Publica, NBR 10151 e NBR
10152. (incluindo alteragoes e atualizagdes futuras).
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MEMORANDO N° 10/2026
Cadastro Inicial

Para: Procuradoria Geral do Municipio (Juridico)

De: Departamento de Plano Diretor
Data: 26/05/2026 3
Assunto: PROJETO DE LEI - ALTERACAO DE DISPOSITIVO DA LC 163/2006

A Procuradoria Juridica,

Considerando os estudos realizados pelo Departamento de Plano Diretor referentes a reviso, corregfo e atualizag#o
de zoneamentos municipais, encaminha-se para continuidade dos tramites legislativos o Projeto de Lei Complementar
que “altera e inclui dispositivos na Lei Complementar n°® 163, de 12 de dezembro de 2006 — Plano Diretor do
Municipio de Rio do Sul”, acompanhado de seus respectivos anexos, justificativa técnica, pareceres da Comissdo e

Conselho do Plano Diretor e ata de Audiéncia Publica.

A proposta legislativa tem por objetivo promover ajustes pontuais e estratégicos no ordenamento territorial do
municipio, contemplando especialmente: corre¢do da redagcdo do zoneamento ZCD4, adequando o texto legal ao
“Anexo Il — Mapa de Zoneamento”, adequacdes relacionadas ao zoneamento ZRP, especialmente quanto a aplicagdo
de indices urbanisticos em lotes consolidados com érea inferior & minima prevista, ampliagdo do zoneamento ZI em

area especifica do bairro Pamplona, consequentemente, a adequacdo da delimitacdo do zoneamento ZPA.

A proposta foi inicialmente submetida para parecer do Conselho Consultivo do Plano Diretor em reunido realizada em
25/02/2026, nos termos do art. 84 da Lei Complementar n° 163/2006, tendo os Conselheiros se manifestado
favoraveis a matéria. Posteriormente, a mesma foi colocada a analise da Comissdo Permanente do Plano Diretor em
reunifio realizada em 04/03/2026, ocasifio em que foram debatidos os aspectos técnicos, urbanisticos, ambientais e

territoriais relacionados, na oportunidade, a Comissdo manifestou entendimento favoravel a continuidade da proposta.

Em sequéncia, foi realizada Audiéncia Publica no dia 19/05/2026, as 09h, no Auditério do Edificio Entidades,
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conforme ata em anexo, com participacio de representantes do Poder Executivo, Poder Legislativo, entidades,

comunidade e sociedade civil organizada, ocasido em que foram apresentados os fundamentos técnicos da proposta,

bem como os pareceres da Comissdo Permanente do Plano Diretor ¢ do Conselho Consultivo do Plano Diretor.

Registra-se ainda que, apds a realizagdo da Audiéncia Publica, foi oportunizado prazo de 03 (trés) dias para

manifestacdes da populagdo acerca da matéria apresentada, ndo havendo impedimentos para prosseguimento do

processo legislativo.

Dessa forma, considerando os estudos técnicos realizados pelo Departamento de Plano Diretor, os pareceres

favoraveis exarados pela Comissdo Permanente do Plano Diretor e pelo Conselho Consultivo do Plano Diretor, a

realizacdo de Audiéncia Publica e o encerramento do prazo para manifestacdes posteriores, encaminha-se a presente

matéria para continuidade dos trdmites administrativos com envio a Cadmara de Vereadores de Rio do Sul para

apreciacdo e votagdo.

Seguem em anexo as seguintes documentagdes:

Projeto de Lei Complementar;

Justificativa técnica;

Parecer da Comissdo Permanente do Plano Diretor;
Parecer do Conselho Consultivo do Plano Diretor;
Ata da Audiéncia Publica;

Anexos alterados do Plano Diretor (Link do Mapa de Zoneamento, o sistema néo permite o compartilhamento

pelo tamanho do arquivo).

Respeitosamente,

Camila Scheitz
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Chefe de Divisdo do Plano Diretor

Secretaria de Infraestrutura
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ATA DA AUDIENCIA PUBLICA
19/05/2026

Em Audiéncia Publica realizada no dia 19/05/2026, as 09h, de forma presencial no Auditério do Edificio
Entidades, na Rua XV de novembro, n°® 737, bairro Centro, Rio do Sul-SC, onde participaram membros do
Poder Legislativo e Executivo, Associagbes e cidaddos da sociedade organizada, para apresentacéo de
Projeto de Lei Complementar, de autoria do Departamento de Plano Diretor, que “altera e inclui dispositivos
na Lei Complementar n® 163, de 12 de dezembro de 2006, que dispde sobre o Plano Diretor do Municipio

de Rio do Sul. A Audiéncia segue através da seguinte organizagéo:

1) ABERTURA;

2) EXPOSIGAO TECNICA PELO REPRESENTANTE DO DEPARTAMENTO DE PLANO DIRETOR;

3) EXPOSICAO DO PARECER POR REPRESENTANTE DA COMISSAO PERMANENTE DO PLANO
DIRETOR,;

4) EXPOSIGAO DO PARECER POR REPRESENTANTE DO CONSELHO CONSULTIVO DO PLANO
DIRETOR;

5) ABERTURA PARA MANIFESTAGOES COM BASE NA LISTA DE INSCRICAO DE MANIFESTAGAO;
6) ENCERRAMENTO.

1) ABERTURA

Inicia-se a Audiéncia Publica com a introducéo aos debates a serem realizados na presente data.
Ainda, compdem-se a mesa de honra pelo Vice-Prefeito, Garibaldi Anténio Ayroso, pela Presidente da
Camara de Vereadores de Rio do Sul, Marcela Baumgarten, pelo Secretario de Infraestrutura, Fernando
Cesar Souza, pela Diretora do Departamento de Plano Diretor, Carolina Bini e pela Diretora Técnica de
Infraestrutura, Denise Peres Farias Stassun. Dessa forma, apos abertura realizada pelo Secretario
Fernando Cesar Souza e pronunciamentos institucionais realizados pelo Vice-Prefeito e pela Presidente da
Céamara de Vereadores, deu-se inicio a Audiéncia Publica.

2) EXPOSIGCAO TECNICA PELO REPRESENTANTE DO DEPARTAMENTO DE PLANO DIRETOR;

Em seguida, passa-se a palavra a Diretora do Departamento de Plano Diretor, Carolina Bini, que

apresentou as propostas do Projeto de Lei Complementar. Inicialmente, Carolina apresentou proposta de
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implantacéo de zoneamento ZI - Zona Industrial em area adjacente a Rodovia BR-470, hoje classificado
como ZPA - Zona de Preservagdo Ambiental. Foram apresentados os fundamentos das propostas que
consistem na analise da cobertura vegetal existente que é composta, em sua maioria, por vegetacao de
reflorestamento ou vegetacdo secundaria, ndo se caracterizando como vegetacdo nativa primaria ou
secundaria em estagio avancado de regeneracdo. Além disso, explicou que, embora a topografia em
questao possua aclives e declives, é possivel a implantacdo de novas edificagdes , haja vista que a area em
questao ja encontra-se parcialmente ocupada por edificagéo e usos consolidados, onde através de analises
individuais dos lotes foram localizados galp&es e edificagdes de apoio as atividades nado residenciais, o que
demonstra uma ineficacia do zoneamento ZPA (Zona de Preservagdo Ambiental) no adensamento ja
consolidado. Assim, propde-se a ampliagdo da Zona Industrial em parte desta area analisada, restringindo o
corredor ZCD3 (Zona Corredor Diversificado de Eixo Industrial), considerando a localizagcdo da area em
ponto estratégico relacionado com a logistica regional, considerando a proposta de contorno viario
apresentada pelo Estado em 2025, com acesso no trevo de Laurentino/Agronémica/Rio do Sul,
considerando o novo eixo de rede de alta tensdo e subestagdes da CELESC a ser implantado na regiéo,
considerando os regramentos ambientais para reas em perimetro urbano.

Em adicdo, na analise da implantacdo dos zoneamentos ZRP (Zona Rural de Protecéo) e ZCD4
(Zona Corredor Diversificado de Turismo Rural), verificou-se a incidéncia dupla de zoneamentos exigindo o
atendimento concomitante aos paradmetros de ambas as zonas. Essa caracteristica parte da intencao de
compatibilizacdo e preservacdo das caracteristicas rurais com a possibilidade de crescimento ordenado
voltado ao adensamento urbano, com exigéncia de um lote minimo de 1.500 m? e indices urbanisticos mais
restritivos. Estas caracteristicas se mostram compativeis quando o lote possui a metragem quadrada
estabelecida na Tabela de indices Urbanisticos, entretanto, ha lotes consolidados com area inferior ao
estabelecido, restringindo excessivamente o potencial construtivo destes lotes, dessa forma, foi proposto a
inclusdo de observagdo na Tabela de indices Urbanisticos que estabelegca a aplicagdo dos indices
construtivos do ZR1 para lotes que possuirem metragem inferior a area prevista para o zoneamento. Em
seguida foi proposto correcdo da redacdo do Art. 507 da LC 163/2006 que estabelece as vias as quais
serdo caracterizadas pelo zoneamento ZCD4, onde em Mapa de Zoneamento da LC 556/2024 a Rua

Patricio Noveletto era contemplada, entretanto na redacéo da Lei esta nao foi incluida.
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3) EXPOSICAO DO PARECER POR REPRESENTANTE DA COMISSAO PERMANENTE DO PLANO
DIRETOR,;

Na sequéncia, passou-se a palavra a Diretora Técnica do Planejamento e integrante da Comissao
Permanente do Plano Diretor, Denise Peres Farias Stassun, para fala representativa da Comiss&o. Assim foi
exposto parecer emitido pelo grupo em momento anterior, respeitando o Art. 72 da LC 163/2006.

No parecer exposto pela Diretora Técnica de Planejamento os membros destacavam a topografia
bastante acidentada do local, condigdo esta que a Comissdo entende que pode representar limitagdes para
a ocupacao do solo, ressaltando que a implantacdo de empreendimentos em terrenos com declividades
acentuadas pode implicar intervengdes significativas no relevo natural, além de exigir maior investimento em
infraestrutura e solucdes técnicas adequadas. Também foi levantada a preocupacéo quanto a possibilidade
de parcelamento do solo em areas com elevada declividade e a época do debate foi citado que deve-se
considerar o regramento de que areas com inclinagdo superior a 30% possuem limitagdes previstas em lei
quanto ao parcelamento de solo. Ainda, foi ressaltado que, embora a ampliacdo do zoneamento industrial
para uma area com tais caracteristicas envolvem risco do ponto de vista urbanistico, o risco considerado
mais relevante para o planejamento territorial do municipio seria a eventual ocupagcédo da area para uso
residencial. Dessa forma, parte dos membros da Comiss&o manifestou entendimento de que a destinagéo
da area para uso industrial pode representar alternativa mais adequada do ponto de vista do ordenamento
territorial, uma vez que atividades industriais ou logisticas tendem a demandar grandes glebas e apresentar
menor densidade de ocupacgio permanente.

Dessa forma, mesmo registrando preocupagdes relacionadas as caracteristicas topograficas da
area, prevaleceu entre os membros da Comissdo o entendimento de que a ampliagdo do zoneamento
industrial pode representar alternativa mais adequada para o ordenamento territorial do municipio quando
comparada ao risco de ocupacgéo residencial desordenada. Portanto, recomendou-se que a eventual
ampliacdo da Zona Industrial seja conduzida com cautela e rigor técnico, considerando as limitagcdes
impostas pela topografia do terreno e a necessidade de adogéo de instrumentos urbanisticos que orientem
adequadamente a forma de ocupagéo da area. Registra-se, ainda, que a Comissdo ndo recomenda, de
forma alguma, a ocupagéo da area por uso residencial, entendendo que tal destinagdo podera intensificar
os problemas relacionados a declividade do terreno, a demanda por infraestrutura urbana e a adequacao
ambiental da ocupacao.
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4) EXPOSICAO DO PARECER POR REPRESENTANTE DO CONSELHO CONSULTIVO DO PLANO
DIRETOR,;

Em seguida, o presidente do Conselho Consultivo do Plano Diretor, Fernando Cesar Souza, expds o
parecer exarado pelo Conselho quanto as propostas apresentadas nesta Audiéncia. Onde estes se
manifestaram favoraveis a ampliagdo do zoneamento ZI apoés explicagdo dos estudos realizados e
apresentados a época da reunido. Ainda, os Conselheiros se manifestaram a favor da correcéo e ajuste
entre redacao do Art. 507 da Lei Complementar n° 163/2006 e o Anexo Il - Mapa de Zoneamento.

Ainda na otica do zoneamento ZRP os Conselheiros aprovaram o enquadramento nos indices
construtivos do zoneamento ZR1 (Zona Residencial de Baixo Adensamento) quando o lote possui

metragem quadrada inferior ao exigido no seu zoneamento.

5) ABERTURA PARA MANIFESTAGOES COM BASE NA LISTA DE INSCRIGAO DE
MANIFESTAGAO;

Fizeram uso da palavra livre o Senhor Ivan Jahmke que questionou se houve a revisdo das areas
industriais lindeiras as areas residenciais. O questionamento foi respondido pela Diretora Carolina Bini que
essas revisdes serdo abordadas pelo Rio do Sul 2050 onde havera a revisdo total dos zoneamento e
demais instrumentos urbanisticos. Além desse, fez uso da palavra livre o senhor Ralf Hasse que expds
situacdo contemplada pelas alteragdes propostas no projeto de lei desta Audiéncia Publica, onde lotes
parcelados anteriormente a vigéncia da Lei 556/2024 com metragem similar a demais zonas urbanas, ficam
impossibilitados de serem edificados por agora possuirem indices mais restritivos - o questionamento
novamente foi respondido pela Carolina Bini que reforgou o papel deste projeto de lei para garantia ao uso
do lote nestes casos. Ainda, o Vice-Prefeito, Garibaldi Anténio Ayroso, reforgou a importancia da
participagéo da populagdo nos processos legislativos, sendo um momento crucial de escuta a populagao,
participacéo esta que alega ser de extrema importancia no Programa Rio do Sul 2050. Por fim, o Vereador
Mario Sérgio Stramoski, reforgcou a importancia da escuta do Poder Publico as demandas populares e, neste

caso, na regulamentagéo dos indices urbanisticos e na oportunidade de construgéo.

6) ENCERRAMENTO.

Nada mais havendo a tratar, encerrou-se a Audiéncia Publica.
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